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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.1
Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

a nord via Martiri della Liberazione, corte urbana di recente ristrutturazione.
ad ovest la zona produttiva “Ferrero”

a sud edilizia residenziale estensiva recente

a est via Villa.

2. Gli ambiti:

C corte storica aperta ora urbana

complesso di corpi di fabbrica isolati di recente edificazione
corte chiusa storica

corte chiusa storica

corte chiusa

corte agricola aperta

— I O M m

3. L'accessibilita:

in Cl'accesso é valido diretto da via Valsecchi;

in E I"accesso agli edifici avviene da passo carraio su via Martiri della Liberazione e da valido
percorso veicolare interno;

in F ed in G I'accessibilita & difficoltosa sia da via Martiri della Liberazione sia, nella corte, alle
singole proprieta;

in H si accede da via Villa la difficolta € dovuta al modesto modulo stradale di via Villa

in | si accede da via Villa senza difficolta.

4. Ll'incidenza ambientale:

Per I'antico corpo presente nella cortina continua della proprieta Ferrero si veda quanto
precisato nelle norme tecniche (PR04) per i fronti con obbligo di adeguamento ambientale;
I'edificio storico in C & un valido fondale per via Valsecchi;

in F e G le cortine continue su via Martiri della Liberazione e su via Villa costituiscono
elemento di valore ambientale urbano;

in | i fronti esterni di maggiore valore ambientale sono presenti ad ovest dell’ingresso carraio
(corpo 322/N).

5. Valori da salvaguardare

I’edificio storico a sud di via Valsecchi sia per il valore urbano che per caratteri architettonici
interni ed esterni

le cortine continue su via Martiri della Liberazione e su via Villa

il corpo a nord ovest dell’ambito
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

POLLUOLD MARTESANA POZZUOLO M. - COMPARTO N.1 (fogliol)
PIANO DI GOVERNO DEL via Martiri defla Liberazione
TERRITORIO via Valseechi
via Villa
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI Ambiti C ¥ G H 1
NEITCENTRI E NEI NUCLEI STORICT
HEDATURA DI AMBITI Individuazione catastale delle unita edilizie 266|266 423 417 (206 (207 (207 | 209 | 209 210 (210 | 212 1212 | 213 | 271 | 272 | 275 | 275 32N | 32N (3247 | 324/
SCHE i) 8] « . o o - .
CON INDIVIDUAZION Foglio 6 w_|E 205 |269 /W [N |/E|iS NS [N s 273 [N |S NS N |E
CARATTERIS : aMBIENTALL E | Edifici recenti: coerenti con le preesistenze o o —_ E E o o o o o o o o 0 E o o o o o o o
URBANISTICHE; storiche (C): o estranei alle preesistenze storiche
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI: (E)
RELAZIONE TRA EDIFICI ED AREE - P - i
PUBBLICHE ADIACENTI: Rl.t;trL_ltIura:.anl recenti coerenti con le o o o o o o C C o E [ o C o o E E 0 o 0 o
preesistenze storiche (C) o esiranee a dette
LEGENDA:
H | preesistenze (E)
(1) U=urbano ; R=murale : ce=conte chivsa E i i Valore monumentale o di valore _— . _— — | - - — — _— ] -] - - = - - — - - - -
ca=corte apena | i=corpo isolato . N
ArC 0
(2} .A=archi ¢ portali in pietra; P=porticasi; | Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia u u | - o o A u o o u u u u u u u u u R R R R
L=loggiati; C=colon er; dell’impianto di appartenenza | ca | ca cc | ce ¢ | cc | ec | ecc | e | cc | ¢ | ¢ | cc ’ . . ’
F=contorn di aperiure edra lavorala; P app n : ca ca ca ca
Mp= mensole di gronda in pictra; M| Particolari architettonici da witelare (2) - AP | — o o L. A 0 o B o B * o o —_— - - - - - -
mensele di gronda in legno; D= co oni C.
i=hallasoi in beol ito: - - Pr— -
2101 In heola ¢ granito Grado di conservazione dell”impianto storico (3) Pa | Va| o o o |[Va|Va| P P Vbh|Va|Vb|Vb|Vb| Va 0 V.b | V.b Va | Va Va 0
Presenza di cortine continue stradali, da —_— | -— - _— o . . (o] o . o . . . ] o L] o - - - -
conservare o da ricostituire
(3) . P=planimetrico; V=volumetrico; Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici . o | - o | — | e o | - | - o | — | e . o | =] = | @ . . - . .
b= bueno : a= alterate:  i= incomplets
. A=all " da pi ak Continuita stilistica () discontinuita stilistica o o DS | DS | o o [DS]| o o [DS| o o o [DS] o o o o o o o
- A=allineamento alla gronda pii alia . . . N
adineente; Cmeome gi utes (DS_Jc.I’u dn_nensn_)nale (DD) rispetto a preesistenze DD | DD DD DD DD
H=adeguamento alle esigenze igieniche ¢ | Storiche adiacenti
Tunzionali senza aumento del numero di Apprezzabilitd degli spazi interni dalla strada —_ - - L] . . —_—| - . —_— | —_——_— | = = = —-= = - - - - -
piani. o con sopraclevazione fino alla
quota massima di due piani fuori terra; Aree alberate private prospicienti su aree — — — * * — — [+ o — o — — — [+ o — ] — - - - -
D=demolizioni pubbliche
(5) R= residenza; Ji Esi di restauro (R), di adeguamento: A R | — A o A A A A A A Al A A A 0 A A A 0 A [
C= commercio ¢ antigianato di servizi architettonico (A), materico (M) e cromatico (C) *
E= esercizi pubblici: S= servizi pubblici: | dei fronti stradali .
P sedi di aniviti 1 di ) A oy 5 = S = = ~ . S S = s - .
as'i‘:m"‘: IR=I;L[om:.w; P Esigenza di recupero urbanistico (U) E | o | E E|lo|E|E]| o] o E|E|E|E]|E E E | E E E E E
D=deponiti. efo edilizio (E)
. _ Rapporto esistente tra altezza di edifici
() Pedaspazio pubblico: Codacortea | congrapposti e larghezza degli spazi stradali
percorse privato o comune a pil proprietl; intel 1
(i) inadeguato; (s) sulficiente; po — - -
(a) adeguabile. Allezza attuale e riferimenti per eventuali 3p | 2p. | Ip. o | 2p | 3p. | 2-3p| 2p 2p | 2p | 2p | 2p | 2p | 3p |05 2p | 2p 2p |L5p| 2p |LSp
interventi di ristrutturazione (4) C C H C H H C C C C C C C C |15 | C C H H H H
(7} L=a servigio esclusivo dell isolato o a H
fondo cieco; P=con traffico veicols n T "
gs:nﬂi?qm‘;ﬁn'ﬁ‘;;;ﬁ: ;“L:"m Prevalente utilizzazione dei piani terreni R R 1 o o u o C B CR| R C 1 R R B R R R R/A
urbano, prospicienti su aree pubbliche (5)
S Validith degli accessi veicolari (6) C D Cs | & | ps | Ci Ci|Ci |G |G |G |Cs|Cs|Cs|Cs . . . .
(B} .per gh ambienti o porticali con allezea
Ietena superiore 2 . 5. 1a Slp 2 stata Classificazione della strada (7) clo|lcCc]cC clclclclclc|lc|lc]|c Cc | o C 0
raddoppiata .
Validith dei moduli stradali . . - . o . - . . . - - - - . . - o - o
Percorribilith pedonale protetta —_— - - . o . . [ o o o o 0 0 ] ] - o - o
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a . . o . . . . —_— =] = — -] 0 o o o 0 0 0 0
parcheggio interno per_le abitazioni
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a o o o . . . . [RNS NN [ [ — 0 0 [ [ Is) Is) o 4]
parcheggio privato per le attiviti insediate e
® Affermativo/ Presente confermabili
O Non peninente. non definibile Adeguatezza o adeguabilita delle aree a —_— = - — ] - — — ] ] | e e e e # 0 . 0
= Negativo / assente parcheggio pubbliche o di uso pubblico
Indice fondiario convenzionale ( SIp/S ) (8) 0.60 mg./mq.
Rapporto di copertura 0,28 mq./mq.
Numero abitanti 18 I 37 J 10 18 5 9
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.1
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: contesto Via Valsecchi (stabilimento Ferrero spa) Ambito A: mapp. 266W e 266E vista androne di ingresso
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 4)

Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 2) Ambito A: map. 262 e 263
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. COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 266E Ambito A: mapp. 266W — 266E (cono ottico foto 7)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito A: map. 423 (cono ottico foto 6)

Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 8) Ambito A: map. 267 (co ottico foto 10)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Comparto 1A: map. 423 (cono ottico foto 9)

Comparto 1A: map. 266E (cono ottico foto 11)

Comparto 1A: map. 266E (cono ottico foto 13)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito Bcono ottico foto 1 Ambito B: map. 417

Ambito A: cono ottico foto 2 Ambito B: map. 417
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Ambito B: map. 417

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B:cortile interno

Ambito B:cono ottico foto 6
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: cono ottico foto 7

Ambito B:cono ottico foto 8 Ambito B:cono ottico foto 9
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Ambito B:cono ottico foto 11

Ambito B:cono ottico foto 12

Ambito B:cono ottico foto 13

Ambito B: map. 205

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito C:cono ottico foto 1

Ambito C:cono ottico foto 3

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C: cono ottico foto 4
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C:cono ottico foto 5

Ambito C:cono ottico foto 6

Ambito C:cono ottico foto 7
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. COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C:cono ottico foto 10

Ambito C: via Martiri della Liberazione (map. 207)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B:cono ottico foto 13 Ambito B: via Martiri della Liberazione
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D:cono ottico foto 3

Ambito D:cono ottico foto 2
=

Ambito D:cono ottico foto 4
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Ambito D:cono ottico foto 7

Ambito D:cono ottico foto 6
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D:cono ottico foto 8

Ambito E:cono ottico foto 1 ' ? =)
Ambito D:cono ottico foto 2
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito E:cono ottico foto 3 Ambito E:cono ottico foto 4

el

Ambito E:cono ottico foto 5 Ambito E:cono ottico foto 6

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI

CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
22



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito E:cono ottico foto 7

Ambito E:cono ottico foto 9 Ambito E:cono ottico foto 10
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Ambito E:cono ottico foto 11

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito F: cono ottico foto 3

Ambito F: cono ottico foto 2 Ambito F: cono ottico foto 4
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito F: cono ottico foto 5

Ambito F:cono ottico foto 6

Ambito F: cono ottico foto 7

Ambito F: cono otticofot 8
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito F: cono ottico foto 9

Ambito F: cono ottico foto 11

Ambito F: cono ottico foto 12
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.2
Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

a nord-ovest edilizia estensiva recente
ad est via A. Manzoni

a sud via Martiri della Liberazione

ad ovest via Colombo

2. Gli ambiti:

A corte ora urbana

Bed F1 cortiagricole con parziali recenti ristrutturazioni di tipo urbano

C,DekE cortichiuse urbane

F2 corte urbana correlata con il complesso di San Francesco

G,H complesso di San Francesco configurabile in tre spazi conclusi: corte del
convento, corte agricola ad ovest, piazzetta a sud.

3. L'accessibilita:

Gli accessi carrai di A e B risultano limitati dal modesto modulo stradale del
vicolo Villa.

In via Manzoni gli accessi carrai sono sufficienti dato il privilegio pedonale, risulta
conflittuale I'accesso carraio dell’ambito E.

Data la compresenza di piu attivita e la previsione di ristrutturazioni che incrementeranno
la capacita insediativa, I’accesso alla corte F1 & da qualificare scarsamente sufficiente.
L'accessibilita ad F2 presenta difficolta per gli eventuali mezzi pesanti relativi all’attivita
che potrebbero avere sede nel corpo 136/N.

4. L'incidenza ambientale e valori da salvaguardare:

prevale il valore delle cortine continue sia sul vicolo Villa che su via Manzoni, cosi pure su
buona parte di via Martiri della Liberazione fino al complesso storico di san Francesco
ambito di massimo valore deturpato dall’edificio (n°111) posto allo sbocco di via Colombo
su via Martiri della Liberazione e prospiciente sulla
piazzetta San Francesco.

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI
CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO — POZZUOLO



6Z

010NZZ0d - OAILIDSONGD 0d4AVND :¥IIYOLS VLLID

IZIAY3S 130 ONVId 17 3 370934 31130 ONVId TV ILNVIHVA ‘ONVId 1 OLNINNIOA OAONN

6 s 8l 8 HUEIqE OJAON ANISSE 7 OANESIN ==
R . . aliqrutjap uou *AusuIRd UON O
buyy bt 4 waniados ip ouoddey q om.3ﬁm e
*buuybur gg‘g (8) ( §/d1S ) 9[BUOIZUBALIOD OLIRIPUO} AIPUL
oongqnd osm 1p o ayotqqnd
—_—| | 0 | - I - o a el el e o B = | == | 0133ayored v oa1e ajjop gy11qenTope o vZZolRNTOpY
F[IQEUIISJUOD 3 JIRIPASUT R)IAIE 9] Jad ojeand
- = | O | = ° . . 0 a o [ o a o o o o | or33eyored v aore a[jep wiIIqenSope o BzzojenFepy
1uoizeiiqe 3 Jad owraul
—| — 0 | == ] ] . [¢] i} o ° ° . ° [ . e | o183oyored v sar ajop wiIqenSape o vzzalEnSapy - emiddoppes
ereys 2 IS v] ‘o'W ' atouadns Twajuy
— | -] — _— e | -] - o o o | - — o —_— | - enatod a[euopad BINIQLUOIS] | vzzaye uod yeoiod o nuaiguee 18 13d* (g)
. - . . . . . . o o O | == | ~= | = | O — - HEpens [Npour [ap BIPIEA ‘oreqm
OIUID P OISIL 021fJer) u0d=]) ‘dyuBssad
o] 2 J o] o) 2 o] o) o 1 1 1 1 1 1 1 1 (£) epeas e[[op SUOIZESYISSE[) AIE|00I3A Q3L UG0={ 10310 OPUO)
© O OJE[OSI, [[3P OAISN[OSS OIZIATIS B=T (/)
sd | sd | sd | s4 ) | sd|sd| s o |sD|sD{sD|sD| sa]| s o | sd (9) LB[OOIIA 1552038 T[S3P BIPIBA
(S) aysrqqnd aare ns yuardidsold comsoromns (5 ﬂﬂﬁﬂwwmwﬂw
al|lo | g1 ol g | 9| o oo | oflagu|lu| g e - ¥ 1ua113) Tuetd [9p SUOIZBZZYNN SJUSEASI | wuydesd id v suntos o oreaud osioared
o] o] H o] A4 ol o) o] a o H o] 2 H 2 o] () QUOIZBIMIIISL 1P HUBAI3IUE o apoa ep=)y ‘oonqqad orzeds ep=d (g)
dz | dz | dr | dg dp | dz | dg |ds'o ¢Q | dg | dg | dz | dg | dz | dg dy | dz TENIUSAD Jad JUIUIIIR 9 [eN)E BZZO}[Y
nsodisyur ‘misodap=q
N . DEZZI[ONOT =] 2s$olUpOIE =g 3jooude
I{epeas 1zeds 1[3ap vzzaydie) 2 nsoddenuos Ipas =y :aAnINpord BATIE 1p 1938 =4
1041p3 1p ZZa)E &1 AusIsa ouoddey ‘1oHqgnd 1ZLatas =§ tonqqnd 12151083 =g
(3) o1ZI1po 00 $OIZIAJ2S [P OJCURISIVE 3 OLXIOUNUOD =)
a|la|a|a 3| 0| o0 o n|lnl|ln|lo|o]| ofa o o (1) oonsiueqin auadnoal 1p BzusSisy PRI =) fB2UAPISAL =Y (€)
* [[epeyjs puoly op fuariowap=q
o/ (D) 0ONEBILOIO 3 (JA]) OJLIAIRW ‘() 091UOYSIYIIC Ru9) Lony 1ueid NP [P BLSSEW
o 0 o o o — -oluswendape p * oIng)sas 1p vzuaisy | Fonb e)fe ouy suorzeasjeridos uod o ‘uerd
L:t L b4 v v N i v v J ° &g Pe 1P "(d) i i e IP 0ISWNU [P CIUAWUAL BZUIS L[EUOIZUN)
- | =] 0 0 0 | em | == | 0 - o O | o= | e | =] 0 0 | == | oyonqqnd saxe ns nuaroidsord ajeand sjeraqE oary | I PHoIAE: .a_m_u__”Esd. Pe=H
[ L S — | -] - —] | | | =] =] - — | — epexs v[[ep rwajut izeds 1Sop gupqezzaxddy | I id epues3 eje oldweaul|E=Y * (¥)
Ruaselpe AYalols oyp[dwodur =1 ‘operale =g : ouonq=q
aa | aa ad aa | aa 2zuasisaaid v onadsu () afeuorsusIIp o(S) ‘0aMIBILNIOA=A todmaunue|d=4 " {g}
o ¢} o o salsal o | sa sa|sal| o o |sg| o o 3} o RI[SIIS BUNUDUOISIP (o) BONSHNS BINUNLOD)
“=n EUISUSTP
e | e 0 o o | e . o o/l ol o e | e . 0 — | e 1w1qqnd 1zeds 1Sep miqezzordde nuorf _._éosn-% 01400 uf w_e._m:muu senuados
Afmiscatt ep o ”oﬁ_ﬂw m.m,..zﬁ m mo.ﬁ_gum &.,&.Musem
[ ] [ ] [4] [+] [+] L) ) o [+] ] Q L] [} » © O ° QAIBAIBSUOD BP ‘I[BPEIIS ANUIIUOD SUILIOD 1P BZUSSAL] 1U0LINIO = *0uS3[ ur epucid 1p ajosuaL
=[] ‘eaaid u1 vpuos3 1p sjosuaw =d
BA | eA | BA | ®A e | Bd | eA | © o o |ea|eq | ed | ealea -] o (¢) 001038 ojueiditl [[Op SUOIZBAISSUOD I OPRIL) |  seeaoae] enord u1 sanade 1p Torojuoo=4
wend ul aunojos=)) ‘neiddo=
—_—_] == - - = |- - - === |=|=15 d o (Z) 1REIM P BUONPNYIE WE|OJUE | Hwamod=4 ‘erard ut 1[eH0d o A=Y (7)
2 | 20 [ 93] 0 [ 20 | 2 8 [ e [ B | B [ ®O 1 1 (1)ezuauayredde 1p ojreidw, [jop ods e o
. = otejost odioo=1 ¢ eude apud=ed
n|ln|n|ln n|inj|nfe = |lo |y | a4 | a4 |¥]|H 4| N ei3ojody ‘9[e1ua1quIe-091I01S OISIU 1P PUIPH | yenyys onotmcs apeuns=y ¢ ouequn=() * (1)
03TUCHINYIIR VANADTT
- | - - — o —] - Ll e e el e e —_— - QI0[EA [P O I[BIUATNUOU SIO[BA IP IOIIPT
(7) 9zusts9a1d )P ¥ 25ULKS3 O (1)) AYPUOIS - _Uw__‘w_ﬂw,dmm wmwmwmmm
<] o [} o q o o o 0 o <] q q o) o o) 0 | ozuatsiseald 9] UOD NUAI0D NUADAT [HOTZEINNNIISTY IOIIQH VAL ANOLZVTHANELNG
() oLI0Is SZudstsaard ajfe PUBNS3 0 ‘() SHHDILSINVHNN
[ o 0 o 0 q 1} q . q [ o o [\ o o O | suono)s szus)sIseald 9 U0d NUAIL0D UL DYIPY | E FIVINAIEWY FHOLLSIHALLYHYD
“ANOIZVNAIAIANT NOD
TRV T oad VaNIVaIaos
S| 3| MmN AN | N [AN] & 9 oySog
0ST | 051 | 05T | 0s1 91 | S8 | ¥8 | vi9 18 | €8 | I8 | 6L | 6L | 6L | 6L PEL | 8L QIZI|IPa GILUN J[]3p J[BISBIBD SUOIZENPIAIpU] IDTHOLS T91IMNN 4N 9 [ALNHD 1N
IZETIAS ILYYANOD T4d OIANLS
a niqury R
OqUIOI0D) EIA EHSqI Bl[op LIE B1A ol
{[UOZUEJA] BIA (B[[[A OJ}01q O[0OIA “HACRTACSIdONYId
(1 ouSop) "T'N OLAVAWOD - ‘"W 0TONZZ0d VNYSILIVIN O'TONZZ0d

YNVSILUVIAN 0T0NZ20d 1Q INNINOD




0€

010NZZ0d - OALLIDSONOD 0dAVND '¥IIHOLS WLLID
IZIAY3S 130 ONVId 1V 3 370934 37130 ONVId TV ILNVIHVA ‘ONVId [0 OLNIWND0A OAONN

[4% g L € nueiqe orwnN
*buy b g eam1adod [p opoddey
s Fop —
by bur gg'p (8) (SIS ) A[RUOIZUIAUOD OLIRIPUOT AJIPU] P _.w____u - n._>.§,_ =wﬂ_ °
o21qqnd osn 1p o ayarqqnd a)Iesald / OANEULIBISY @
—_— . o o o 0 o o o 0 — — | — — -_ - e - [ o = | == | o183agored e oare ojjop wIIqenSape o BZzoyenSopy
I[IqEWLIBFUOD 3 AJBIPASUT BlIADNe 2] Jod ojeansd
. o| o [¢] o o [ o [ o o —_ = - . [ [ o ° 0 | == o O o | ot83ayored v saze a[jop wIqendape o vzZaendopy
tuoizeliqe 3| sad ousajut
. ol — _— 0 — —_— | == - =] [ [ . o 4] [+] . e . » 1 or35ayored e aale af[ep wIqenSape o ezzajendapy
—_— = -_— -_— o -_— Ll el Bl —_— ] e - —_— =] = - Ll el o -_— L] enajoad ajeuopad guiqruooisg - eeddoppes
BlEls 3 dg B ‘¢’ & arouadns gy
. o o ° . 0 . ] . . [ . . . . ] ° . ° O ] a . . [EPENS NPOUI [op BUPI[RA | ©223)e uoo eojuad o yuarqure 13 12" (g)
2 2 o) o) o) o 2 Q o) 2O 2 242 2 o) 2 o) o] O ) o) 2 0 (L) epRAIS €)|3p SUOIZEIYISSE]) ‘ourqm
QUL BP QISIU OAJBN UO=]) ‘uessed
S I 1 I I I 1 [ 1 L}y ¥ | e |5 I ! D | ! i ! LR[001aA 1853008 [[Fap RIpIE SIEI03I3A OOUJRI) UO3=( 2033L2 apuy
: ! L R e e vt Hmu u_hu:ﬁ:n ESe =m_ a_.._uvwo_Mw_o._\r © O OIGIOSH[[3P GAISH2A OLLas =T (1)
J S ): k! a g | 1 I d 21 4 o o 2 o ° o o] Q o] 8] tual) [uerd 13p SUOLZEZZY NN ANUSEAII] ‘afiqendope (€)
o) o) D D D v H 5] (v) SUOIZEMNNLOSI [P NUSAISIUL dord %_EEE.; (s} éwmw%us MW
o 0 o | d d d d; d d d d 0 emuaas sad 19 aenpe “giandard g1d e sumuos 0 axeatd oxioax
2 2 2 2 2 o) v VIV [V¥]|D 4 T z 4 T I 1 T a o HEMURA3 1ad pualILaiL 3 3y ::MMMMH_% 02305 8p=) t091Gqnd olzeds Bp= (3)
epens 1zeds rjfep vzzeysre| o _ﬁm&nb:om ‘yisodap=q
1DIP2 1P BZZI)[R BL ANUIISTS? aptoddey) | mezzypnur=| uwuoEwo:a =g ‘apooude
pos=y uu>_ﬂ§u RIAE 1P 1P3S =d
(&) orzuipa o2 1qqnd (z1a19s =g “oqqnd ziuase =g
= =13 o d n n o o q 9 o d|=—[®=n {3 q g n[4a o o o (1) oonstueqm oradnoat 1p ezusBisg 1UE 2 O[IALIW0D =)
" URPRNS JUOY 1ap | yEuozanp 1Yyt =) ‘ezuopisar =y’ (5)
(D) 0oNEWOID  (JA]) OOISJRW () QOFIONNIYDIZ TORE=G
2 - i v v | v vV |V | \AIR:! v v v v v Q k: o ° o :0)uLIENFIpE 1p () 0INEISaL Ip EZUBBISH te31 pony yurd anp 1p .«E__M_M_E aﬂ_v
. g “nrerd
o ol o o [+] <] 5] o o ¢ | = = | = = [ . —_—| e | = = | — == | == | == |ayoyqqnd oare ng puarordsoid ayeand ajeraqe sary B Nﬁ__u“__”u_wwwﬂhu“w Mﬂw”ﬂmﬁhﬂa
— o o . -— — ™ - o | == | -] - 0 | me - . o — -] - - - | o - epexns e[jep nuut 1zeds 1 3ap giiqezzaiddy ? . @_M_M:ouuu ; a.
TUIJEIpE AYII0)S ejpe nid epuadd e((e owouELle=Y " ()
aa | aa aa aa aa aa 2zuoysisaaxd e onadsu ((Iq) s1euoIsuWIP 0/3(SCT) . .
sa el o |sa|lsa|sa|sa| e |[sa| e |e| « [sal]e| o |e|sa|] e| a|ofe o |sal| e BONSIINS EUAUAUOTSIP (o) LoNSHS GUNUANOD | CRITHIM O <8 suond 4
. o| o ] o . [ . o] ] [ ] [ . . -_ . o] o o . . ° tonjqgnd 1zeds 13ep [jiqezzaidde puoly T ———
SUMNSOOU BP O | ynpow=p ‘onos ug _Hw__wtmu.mu teinyadod
. o [ o o o o <] o o . . o . o o ° o o [ . o . ® | S1PAIGSUOD BP ‘EPEL)S ANUMUOD JUILIOD 1P BZUISIld 1P {RUAIEW 2 [ININDS WOYIS=S
soumsd 3 7|02q UT 101B[[8G=¢ IALIRIOIAD
d 9A | eA | BA « o o BA | BA | BA | BA | ®BA o [®eA | BA [eA | B [ 2A | ®A o |[eA o d d (£) 0011015 OjuBidwil, ||2P SUOIZEAIZSUOD 1P OPEID) | 0010MI03 =(q Joudaf ut zpuosd 1p sjosuom
=[N ‘egaid w epunsd 1p ojosua =dp
HS [ HS | HS S S - - S S S S S et IR S S | = |=|=| =171 o 9 o (2) oXe[ainy 2p IUONANYDIE LR[OdNTE] | s o ug auniiads 1p ._E,m_mcuu,._
1 30 ES) 20 29 B ) 2 | » 20 (5 w0 [EBESR] 20 BR) 20 | 20 20 90 (1)ezusuapedde 1p ouerdwy Jjop E&E&um.n%__u_n _F_w_”_,ﬁ”mu»uaﬁnuﬂcﬂ
0 n n n n o o a n 4 | ¥° | o ¥ b -1 | - k| 4 | ¥ ° n n e1doody ‘a[pjuaLqUIE-0DLI]S OISO 1P 1OYIPT
021uoNARMII oejost odiva=t : epade apo=Ed
- . ° . . - | - | s 8 | | = | e [ e [ = | | = | = | = o SI0[A TP O A[BIUSUINUOUI AO[BA 1P IoYIPH | TEU0 2109=00 : ofEaru=y * oueqin=r} - (1)
(") szuasisaasd a)13p B a0uensa 0 () YoLIoNS PANIOAT
[ o) [ q o [\ o o Q o [ [ o o o 4] q o o [} "] 1 q 3Zuasisaald o[ UOD NUSIFND LUIBI IUOIZEINTINIISTY SLNEDVIAY FHONEENd
(d) 3211095 azus151593.d 9| (B 19UBNSA O H(D), ANV A4 1014108 VL ANOIZY 134
4} [+] s ; . IDI4IA3 VL ANOIZY TAHIEINI
o a o o o [} o a o o q 4] o o o o o o o D | eyouos azuaisisaaid 2] uOD URISOD [NUIIIT TOIPH AFLLSINY M
M £0S A ITV.INIIOAY JHOILSTEELLYHVD
/K4 L %L| zwv| 6f 0 or1 wl T R T
] a| 3 Ny | ¥ oi| s|-o1]sor] o] 1 N s ost| N oa| epn ot N s o 9 ongod
\4 YIL| zer| feer| /61T /611) OTI| 6T1| 11| 6Ir ZLOU) L) T URU[ 8ET| 9ET| 9€T| L¥T| Lpbl| L¥D| w1 |6ET| 61| 8PT| 81| 81|  SIZHIPS BIUN (9P I[EISEIED SUCIZENPIAIPU] IORIOLS TEIDNN T8N H ILINHD 19N
1Z111UE LLYVAWOD 1HA O1anLs
o o Td q gy ——
0qUIOIOY) BIA EMAqYT B][3P HIIEIN EIA SO
SIUOZURA B1A ‘B[JLA ON9L] OJOJIA "HAIONIIADDICIONYId
(z onB0p) TN OLIVINOD - "W OTONZZ0d

VNVYSILUVIN OT0NZZ0d 13 INNINOD

VYNVSHLAYIW O'TONZZ0d




COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

n Comparto e numero identificativo 6 Punti di ripresa fotografica 3 — Numerazione catastale
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CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map.134 (cono ottico foto 4)

Ambito A: map.78 (cono ottico foto 1) Ambito A: map.78 (cono ottico foto 2)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: map. 81 vista del cortile interno (cono ottico foto 4)

Ambito B: map.79NW (cono ottico foto 3)

Ambito B: vista del cortile interno map.81 Ambito B: vista del cortile interno map.81
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito B: vista del cortile interno mapp.79N — 79NE (cono ottico foto 7) Ambito B: vista del cortile interno mapp. 79N — 81 (cono ottico foto 6)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

v :
; 1 % 3
Ambito B: map.481(cono ottico foto 11) Ambito B: map.79 NW (cono ottico foto 13)

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI
CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
35



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: map.79N vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 2) Ambito B: vista Vicolo Don Pietro Villa

|

Ambito B: map.79NE vista da VicoIoDon Pietro Villa (cono ottico foto 1)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C: angolo via Manzoni — Vicolo Don P. Villa map. 84 (cono ottico foto 2)

Ambito C: vista del cortile interno map.84 (cono ottico foto 4) Ambito C: vista del cortile interno map.84 (cono ottico foto 5)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C: map.85 vista cortile interno (cono ottico foto 6)

Ambito C: map.85 vista cortile interno (cono ottico foto 7)

Ambito C: map.674 vista da Vicolo Don Pietro Villa (éono ottico foto 8)

Ambito C: map.674 vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 8)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D: map.150S Via Manzoni

Ambito D: map.148E vista Piazza S. Maria Nascente (cono ottico foto 1) Ambito D: map.148E vista Piazza S. Maria Nascente
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D: map.150S fronte su Via Manzoni Ambito D: vista ingresso corte map 150S (cono ottico foto 3)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 5) Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 6)

Ambito D: box corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 9) Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 10)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 8)

Ambito D: ingresso corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 9)

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI

CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
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. COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito F: map.139 - 138 fronte su Via Martiri della Liberazione (cono ottico foto 1) Ambito F: map.139 - 138 fronte su ViaMartiri della Liberazione (cono ottico foto 3)

Ambito F: map.138 fronte su Via Martiri della Lierazione (cono ottico foto 4) Ambito D: vista ingresso corte................. (cono ottico foto 5)
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Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 6)

”

Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 8)

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

T
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-
e, e,

Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 9)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

. -

AmbitoG: vista corte interna (cono ottico foto 12) Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 13)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 14)

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 16) Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 17)
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. COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 19)

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 20) Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 21)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 22) Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 23)

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 23) Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 24)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

wea |

il

s =

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 2)

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 27)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

T T T T

T e -
Ambito H: vista Piazza San Francesco (cono ottico foto 4)

Ambito H: Via Martiri della Liberazione map. 544 (cono ottico foto 2)

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI
CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO

50



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito H: vista Piazza San Francesco map. 111 (cono ottico foto 9)

Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 2)

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI

CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.3

Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

a nord, via Suor Leoni

ad est, via Manzoni”

a sud, vicolo Villa

a ovest, edificazioni recenti.

2. Gli ambiti:
A coinvolge parti di impianti storici di corti agricole separate dal tratto verso nord del vicolo
Villa.
B antiche corti agricole affiancate; il corpo prospiciente su via Manzoni risulta ampiamente
modificato.

C corte storica agricola, restaurata, il corpo ora residenziale appartiene alla cortina continua
prospiciente su via Manzoni .

DedE a questi ambiti appartengono fabbricati allineati nella cortina continua prospiciente
su via Manzoni.

F & prospiciente su via Suor Leoni, non risulta essere di antico impianto; data I'adiacenza agli
ambiti precedenti, viene coinvolto a livello di esame visivo ed ambientale anche per
orientare le modalita di ristrutturazione di detti ambiti.

3. L’accessibilita:

risulta difficoltosa solo per gli ambiti A e B a causa del modesto modulo stradale di vicolo Villa.

4. L'incidenza ambientale e valori da salvaguardare:

va evidenziato I'elevato valore ambientale urbano della cortina continua edificata lungo via
Manzoni, da vicolo Villa a via Suor Leoni.

lungo il vicolo Villa, solo il primo tratto interessato dall’ambito B, presenta possibilita di
recupero ambientale; nel tratto successivo, dopo il corpo estraneo (n.701), il

valore ambientale lo si apprezza, nel corpo n°41 interno alla corte agricola

= } COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

POZZUOLO MARTESANA POZZUOLO M. - COMPARTO N.3,
PIANO DI GOVERNO DEL vicolo Pietro Villa: via A.Manzoni;
TERRITORIO via Suor Leoni
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI Ambiti A B C D E F|G
NELCENTRIENEINUCLEI STORICI Individuazione catastale delle unita edilizie 35 |36 |38/ [38/ |40 |43 |[701 |50/ |50/ |51/ (47 |47 |48/ 51/ |46/ |46/ |15 14/ |14/ |14/ |14/ |13 [12 |8 583 |44
D, IEG Foglio 6 673 |41 [/W |/E /E |/W [/S |/E |[/W N |/E |/W /SE |/INE|/W |/S
CON INDIVIDUAZIONE:
CARATTERISTICHE AMBIENTALI E — _ _ .
URBANISTICHE: Edifici recenti: coerenti con le preesistenze E| o o | o olo|E|lo|o| o] o 0 0 o|lo | oo olo | E|E|o|o|E|o|E
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI; storiche (C); o estranei alle preesistenze storiche
RELAZIONE TRA EDIFICI ED AREE | ()
PUBBLICHE ADIACENTE: Ristrutturazioni recenti coerenti con le 8} o C o o C o o o E E o o c|C o E o o o o E o E | C o
LEGENDA: preesistenze storiche (C) o estranee a dette
(1) . U=urb R e ; 0 preesistenze (E)
chiusa ca=conte aperta ; i=corpa isolato FEgicG 4 valore monumentale o di valore - = =] === =-] g ] =] =] - oflo | =1 o = |=]=]lo|lo|—lo|lo|o
(2 A=archi e portali i architettonico
P=porticati; L=loggiati: C Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia U R R R R R o R | R U U R R U U Rl U Ul u o o ulu o | U U
Eﬂ;uﬁ:'::nt E:';,':,,',:'LF:',':" dell’impianto di appartenenza(l) i |ca|ca|ca|ca|ca cc | ce | ce | cc| cc | cc cc | ca |ca | ca ca | ca ca | ca ca | ca
Particolari architettonici da tutelare (2) -_— - - - - - o - - - ) - - o |A/B| S i) - - o o - I8
B=ballatoi in
g emistrutturalie | Grado di conservazione dell'impianto storico (3) | Pa [ Va | Pa | Va | Va | Pa | = | Vb |Vb|Pa[Pa| o | o Va| Vs | Vs | Pa Va | Va o [Va|Val o
di cop grigliati in
cotto; H fuli di ionali; e=tutti Pi di cortine continue stradali, da . . o o o o -— . . . o o 0 . . o . - . o o . . . . .
(3) . P=planimetrico; V=vol conservare o da ricostituire
l;:ll1m1ml::l= alterato;  i= incompleto Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici L4 . (4] o [+] . . . . . (4] (4] . . (4] . . . . . . . . . .
(4). A=allincamento alla gronda pitnalta | Continuith stilistica (®); discontinuiti stilistica D5 | * . . . * DS * * (DS|IDs| o 0 . * | DS . « Ipsips|ips| * [ps| * [ Ds
adiacente; C=come gil esistente; (DS)e/o dimensionale (DD} rispetio a DD DD | DD DD | DD DD DD
; __‘ an allc_ pess iE ;_9 preesi storiche adiacenti
p‘::;:":ﬁ:n:",:::r:ﬂ:?::m: ;-:'.'::I: " [ Apprezzabilita degli spazi interni dalla strada - . ===l *|=|=|=1=1= - =|=1=1- =|=1* . . . s ==
quota massima di due piani fuon terra; " PETT——
D=demolizioni Arleffllserate private prospicienti su aree _ === === === =] = - - === - === == ===
gl-h f‘t;wfn’"i U= uffici direzionali; | Esigenza di restauro (R), di adeguamento: 0 Alo | A|A|A|A|A|A|A|IA]| o 0 Clo|o|o AlAlo|lo | A|A|lo]|o]|A
= commercio ¢ 2 e . . o
F= esercizi pubblici: S— servizi pubblici drr;hllell(?mco [A}. materico (M) e cromatico (C)
P= sedi di attivita produtti edi dei fronti stradali .
agricole; B= autorimesse; 1= inutilizzati | Esigenza di recupero urbanistico (U) o ) o E E 0 o E 0 E E [s] [} 4] 0 o 4] E E (4] (4] E [s] o
D=depasiti. efo edilizio (E)
(6) P=da spazio pubblico; C=da corte o Rapporto es_islenle tra allezza‘di edl:f‘nci )
PErCOrs0 Privato o comune a pii contrapposti e larghezza degli spazi stradali
mej;fﬂ: . interposti
(i) indeguato; (s) sulliciente; q o 3 ali
(@ adeguabie. Altezza attuale e riferimenti per eventuali 2p | 2p | 2p |LSp|LSp( 2p [ 1p | 2p | 2p | 2p|2p| Ip | I 2p | 2p | 2p | 2p 2p | 2p | 2p|1p|2p|2p|1lp|2p|2p
interventi di ristrutturazione (4) C C C A H C H C C A C H H C C C C C C C C C C H C C
() L servizio exclusivo dellisolato 04 [Prevalente utilizzazione dei piani terreni R|R|R|A|A|R|R|A|R|C|R|A|A R|R|I|R R|R|BIIR|C|R|B|R]|R
passante: C=con traffico misto da centro | PTOSPicienti su aree pubbliche (5)
urbano. Validiti degli accessi veicolari (6} P |PCs| Cs |Cs |Cs |Cs| P |Cs|Cs|Ci|Cif| Cs |Cs Cs |Cs |Cs | P Ci |G |Ci|Ci|Ci|Ci|Pi|Ps]|Ps
(8) per gli ambicnti o porticati con Classificazione della strada (7) L | L L L L L|L|L|L|L]|L L L clc|Cc|C L)L) L|{L|{L|L]|L
aliezza interna superiore a m.5, la Slp &
stata raddoppiata . Validita dei moduli stradali —_— - - - - — — — -— -— -— — -— . . . . -_— -_ -_ - -_ -_ - - -—
Percorribilith pedonale protetta - -l=-]=-]=|=|=|=|=|=|=] = - - =]=1=- === =|=|=|=|=|-
Ad 2 za o ad g biliti delle aree a . -_— -_— o o . - o . -_— -_— o o - . - . - - - . - . . . -
parcheggio interno per le abitazioni
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a o o o o o olo|lo|o|—|o o 0 o 0 o | o o|lo|o| o ol o| oo o
parcheggio privato per le attivita insediate ¢
confermabili
@ Affermativo / Presente Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a - = a o ol|l=|l=]le|lao|=—|= o o - =1 |- === =] =] =] =] =] =
O Non perti non definibil parcheggio pubbliche o di uso pubblica
— Megativo / assenite Indice fondiario convenzionale ( SIp/S) (8) 0.88 mq./mq.
Rapporto di copertura 0,49 mq./mq.
Numero Abitanti attuali 44 10 4 |6 lg ls ls
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n Comparto e numero identificativo < Punti di ripresa fotografica : j Numerazione catastale
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 701 (cono

ottico foto 1)

T S

Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 3)

Ambito A: sx mapp 673 - 35 dx map. 41 (cono ottico foto 6)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: via Don Pietro Villa Ambito A: map. 701 (cono ottico foto 2)

Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 3) Ambito A: sx mapp 673 - 35 dx map. 41 (cono ottico foto 6)
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Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 4)

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 5)

Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 6)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 9)

Ambito A: : Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 10)
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Ambito A: mapp 41 — 36 crte interna

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 41 corte interna
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito A: corte interna (cono ottico foto 15)

Ambito A: corte interna (cono ottico foto 16)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: mapp 38E — 40 corte -interna (cono ottico foto 20)

Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni (cono ottico foto 1)

Ambito A: corte interna (cono ottico foto 21)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni

ry

ity

Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 2)

Ambito B: corte interna (cono ottico foto 3)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 6)

Ambito B: corte interna (cono ottico foto /)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

a<trt T |
Ambito B: corte interna (cono ottico foto 11)

Ambito B corte interna (cono ottico foto 8)

& | e i

Ambito B: corte interna (cono ottico foto 9) Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 10)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 6)

Ambito B: corte interna (cono ottico foto /)

Ambito B corte interna (cono ottico foto 8)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito C: map15 fronte via Manzoni Ambito C: via Manzoni (cono ottico foto 1)

Ambito D: via Manzoni (cono ottico foto 2) Ambito D: Via Manzoni map. 12
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito D corte interna (cono ottico foto 3)

Ambito D: via Suor Leoni (cono ottico foto 4)
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Ambito D: corte interna (cono ottico foto 5)
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 1) Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 2)

Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 3) Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 4)
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Ambito E: via Suor Leoni

Ambito E: via Suor Leoni
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

¥

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.4

Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

ad ovest e a nord, edificato recente
ad est, via Manzoni ”
a sud, via Suor Leoni

2. L'ambito:

Consiste in una corte agricola aperta avente |’edificio principale tangente a via Manzoni e
rustici di modeste dimensioni a nord ed ad ovest.

3. L'accessibilita:

I’accesso veicolare alla corte € in via Suor Leoni; I'accesso pedonale alla parte abitata € in via
Manzoni.

4. L'incidenza ambientale e valori da salvaguardare:

I'edificio agricolo prospiciente su via Manzoni ha impianto storico, risulta molto degradato;

ha valore ambientale in quanto conclude a nord la cortina edificata lungo il lato ovest di via
Manzoni.
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

POZZUOLO MARTESANA POZZUOLO M. - COMPARTO N.4
PIANO DI GOVERNO DEL via Suor Leoni: via A.Man;gm
TERRITORIO Ambiti
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI Individuazione catastale delle unita edilizie 112114 (117|121 | 123 124 124
NEI'CENTRI E NEINUCLEI STORICI Foglio 2 113 122 W |/E
“HE G Edifici recenti: coerenti con le preesistenze storiche | o o o o o o 4]
CON INDIVIDUAZION i ~ |LC); o estranei alle pr storiche (E)
t;::ﬂ;ﬁ?ﬁg"hAMB'hNTﬁ“ E " ['Ristrutturazioni recenti coerenti con le preesistenze | o o 0 o 0 0 0
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI: storiche (C) o estranee a detle preesistenze (E)
RELAZIONE TRA EDIFICI ED AREE Edifici di valore monumentale o di valore = = = = |- . *
PUBBLICHE ADIACENTI: architettonico
LEGENDA: Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia - Ri |Ri |[— - Ri |Ri1
(1) U=urbano ; R=rurale ; ce=cone chiusa | d€ll'impianto di appartenenza(l)
ca=corte aperta ; i=eorpo isolato Particolari architettonici da tutelare (2) - - - - -
(2} .A=archi e portali in pictra; P=porticatis | Grado di conservazione dell’impianto storico (3) 0 YVa [Va |o
L=loggiati; C=colonne in pietra;
:;—oonlomi ‘:._ dl?eﬂur:iq pietrt |-1‘,':;m= Presenza di cortine continue stradali, da conservare | g . . 0 o = |-
Mp= mensole di gronda in pictra; M= o da ricostituire
mensole di gronda in legno: D= ici — Py B r Y
decorativiz B=ballatoi in beola ¢ granito; | Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici o [* |* |o |o o |o
S=schemi li ¢ iali di
copertura; G=grigliati in cotto; H=moduli | Continuita stilistica (); discontinuiti stilistica 0 . - o 0
dimensionalize=tutti. {DS)efo dimensionale (DD) rispetio a preesistenze
e storiche adiacenti
e buono: 4= alterato: - incomplero | APPrezzabilita degli spazi interni dalla strada . . A ¢ d . .
(4) . A=allineamenio alla gronda pil alia Aree alberate private prospicienti su aree PUbeiche - - - = = = ¢
i ; C= i
}|=‘.,d‘.guu,m_::n:]fle,ig‘.n,¢ igieniche e Esigenza di restauro (R), di adeguamento: o A A 0 ) C R
funzionali senza aumento del numero di architettonico (A), materico (M) e cromatico (C)
p'l:ll.llk., o con qum.t:ll:_vuziupc Fln.n allaquota | dej fronti stradali .
%‘:;‘:::‘1 (I due piant fuord terra; Esigenza di recupero urbanistico (U) E E E E E - -
elo edilizio (E)
(3).R= residenza; U= uflici direzionali | Rapporto esistente tra altezza di edifici contrapposti
C= :I‘E"L‘Z‘I';'l::’;l'l';'bs":“\":‘r’vﬂl‘;";;';]':l e larghezza degli spazi stradali interposti
= sedi di attivith PT::!L'UI;IN". A=sedi ) A'It?zz.a atlual'e e riferimenti per eventuali interventi lP 21J 2P ]P 0 2P 2]:'
agricole: B= autorimesse; I= inuiilizzati | di ristrutturazione (4) C C C C C |C
D=depositi, e ” PR P
o Prevalente utilizzazione dei piani terreni B R A B A R C
(6} P=da spazio pubblico; C=daconeo | prospicienti su aree pubbliche (5)
PErCons privato o comune a piit proprietd; | Validita degli accessi veicolari (6) Cs |Cs |Cs |Cs |Cs P P
(i) inadeguato; (s) sufficiente;
() adeguabile. Classificazione della strada (7) L |L (L |L |[L c |C
(7} L=a servizio esclusivo dell"isolato o a T . A . — — — — -— . .
fondc ciooo: Pesan maffion veioolae Validita dei moduli stradali
passante; C=con traffico misto da centro AT —_ = - = . .
urbano. Percorribilith pedonale protetta o
(8) .per gli ambienti o porvicati con altezza {\degualezm o u(_lcgl..labllhlil delle aree a parcheggio | o . o0 0 o . o
interna superiore a m.5, la Slp & stata interno per le abitazioni
raddoppiata . Adeguatezza o adeguabilith delle aree a parcheggio | o o ) o 0
privato per le attivitil insediate e confermabili
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a parcheggio | g = = o o - |-
pubbliche o di uso pubblico
Indice fondiario convenzionale ( SIp/S) (8) 0,38 mg./mq. 0,44 mq./mq.
Rapporto di copertura 0,28 mg./mq. 0,22 mg./mq.
® Affermativo / Presente Numero abitanti 0 1
0 Non pertinente, non definibile
— Nepgativo / assente
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO - COMPARTO N.4

[o]
n Comparto e numero identificativo < Punti di ripresa fotografica - jNumerazione catastale
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 4: cono ottico foto 1 Ambito 4: cono ottico foto 2

Ambito 4: 124W

Ambito 4: cono ottico fo 3
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 4: 124E

Ambito 4: contesto

Ambito 4 : cono ottico foto 7

Ambito 4: cono ottico foto 8
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 4: cono ottico foto 9 . Ambito 4: cono ottico foto 10
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.5

Descrizione schematica delle specificita

1.

I

]

[e)!

| confini

ad ovest, via Manzoni
a sud vicolo Lupicaccia
a nord est e ad est, edificato recente.

Gli ambiti:

A: edificato recente prospiciente su via Manzoni;
B: edificio storico urbano (parzialmente alterato e pericolante) e piccole corti urbane a sud
prospicienti su via Manzoni;

L’accessibilita:

Problemi di accessibilita si potranno verificare in B nell’ambito di ristrutturazione dell’edificio 402.

L'incidenza ambientale:

a differenza di quanto si constata sul lato ovest, il fronte est di via Manzoni risulta frammentato sia
sotto I'aspetto planivolumetrico che architettonico; risultano particolarmente negativi: la struttura
incompiuta (735) interna ma apprezzabile dalla sede stradale, e I'edificio 52/W, presentano un valido
contributo ambientale gli edifici storici prospicienti su via Manzoni e su via Martiri della Liberazione.

Valori da salvaguardare

tutti gli edifici storici sopra menzionati.

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

POZZUOLO MARTESANA

PIANO DI GOVERNG DEL

POZZUOLO M. - COMPARTON.5
via A, Manzoni

TERRITORIO via Martiri della Liberta
Ambiti A B
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI
NEICENTRIE NEINUCLELSTORICH Individuazione catastale delle unita edilizie |17 | 18 735- [735/ |52/ |52/ |53 |02
SCHEDATURA DEGLI AMBITI Foglio 6 =733 |/E W |/E
CON INDIVIDUAZIONE: Edifici recenti: coerenti con le preesistenze E E o E E E a o
CARATTERISTICHE AMBIENTALL E | grariche (C): o estranei alle preesistenze storiche
URBANISTICHE: E
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI; ( .] — _ .
RELAZIONE TRA EDMFICI ED AREE | Ristrutturazioni recenti coerenti con le 0 o o o o 0 C o
PUBBLICHE ADIACENTI; preesistenze storiche (C) o estranee a dette
LEGENDA: preesistenze (E)
AT . . . . N
(1) . U=urbano : R=rurale | ce=corte chiusa | Edifici di valore monumentale o di valore - — ® | === =
ca=corie aperta : i=corpo isolato architettonico
) Acarchi i et Pooricati Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia u U u u u u U u
2) .A=archi e ponali in pietra; P=ponicati; e - .
1 Slogsiati; C=colonne in pietra: dell 'im 1qnto dll a) pafte.nenzatli cc ce ca | eca | ca | cc
F=contormi di aperture in pietra lavorata; | Particolari architettonici da wielare (2) 0 o [ENNRY U Qi | NI, |—"
Mp= mensole di gronda in pietra; M= - - — -
mensole di gronda in legno; D= comicioni | Grado di conservazione dell’impianto storico (3) o o Va o o o - | Va
decorativi; B=ballatoi in beola ¢ granito;
S i ¢ materiali di Presenza di cortine continue stradali, da —_ | = —_ o - 0 - | 0
e ra; G=grighiati in cotto; H=moduli | conservare o da ricostituire
dimensionalie=tutt Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici . | . EEEEREERERE
b= buono ; a= alterato;  i= incompleto Communéli su]m}tca (»); dlsc(?l‘ltlnulta mlmfc‘l DS | DS . DS |DS | DS | e .
(DS)efo dimensionale (DD) rispetto a preesistenze DD | DD | DD
(4) - A=allincamento alla gronda pit alia | storiche adiacenti
adiacente; C=come gid esistente; Apprezzabilit degli spazi interni dalla strada R
H=adeguamento alle esigenze igieniche e PP elisp - - - - -
funzionali senz aur el numero di— 5 roe alberate private prospicienti su aree -_ . —_—| 0 | == === o
piani, o con sopracley: ¢ fino alla .
quota massima di due piani fuori terra; pUbbh"he
D=demolizioni Esigenza di restauro (R}, di adeguamento: Al A R A Al AR R
5) Re residenzas Un uffict direzionali architettonico (A), materico (M) e cromatico (C)
3) K= residenza; = uwihicy diresionah; x 5 et H
C= commercio ¢ ianato di serv dei fronti hFl‘dd{i]l : — - - —
E= esercizi pubblici; S= servizi pubblici; Esigenza di recupero urbanistico (U) — — E E [\ Q 0 E
P= sedi di attivith produttive; A= sedi elo edilizio (E)
:')52;:"; autorimesse; I= inutilizzati - [Rapporto esistente tra altezza di edifici
P contrapposti ¢ larghezza degli spazi stradali
(6) P=da spazio pubblico; C=da cone o interposti
Pereorso privato o comune a pio propriet: | Altezza attuale e riferimenti per eventuali 2p | 2p 2p | 3p | 2p | 2p | 2p | 2p
E;’}'_'L’d"::ﬁ‘:;i‘l‘:‘ (5) sufficiente; interventi di ristrutturazione (4) C | C c |l Alclclc]lc
Prevalente utilizzazione dei piani terreni R R RI o C C R | RI
(7) L=a servizio esclusivo dell'isolato 0 a | prospicienti su aree pubbliche (5)
fondo cieco; P=con traffico veicolare Validita degli accessi veicolari (6) P Pi Pi Pi Pi Pi Pi
passante; C=con traffico misto da centro
urbano. Classificazione della strada (7) c|cC C clclc|c|L
(8) .per gli ambienti o porticati con altezza Validita dei moduli stradali . . . . . . . —
interna superiore a m.5. la Slp & stata ’
raddoppiata. Percorribilita pedonale protetta e | o o | = | ® o | = | =
Adeguatezza o adeguabilita delle aree a . . o o o o | = | o
parcheggio interno per le abitazioni
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a 0 o o o -_— -] 0 o
parcheggio privato per le attivita insediate e
confermabili
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a —_— - —_—| - — - -— -
o Affermative / Presente parcheggio pubbliche o di uso pubblico
o Non pertinente, non definibile - ors + N
2 Negativo f assente Indice fondiario convenzionale ( SIp/S) (8) 0,72 mq./mq.
Rapporto di copertura 0,40 mg./mg.
Numero abitanti 17 7
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.5
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Comparto e numero identificativo

< Punti di ripresa fotografica : 3Numerazione catastale
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: map. 17

Ambito A: map. 17

Ambito A: map. 17 cono ottico foto 2

Ambito A: map. 18 cono ottico foto 1

Ambito A: map.18
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Ambito A: map.18 cono ottico 6

Ambito A: map. 17 - 18

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A: cono ottico foto 5

Ambito A: cono ottico foto 3

Ambito A: cono ottico foto 4
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Ambito B: : map. 735 cono ottico foto 7

Efiieiitesiny

Ambito B map. 753E

Ambito B: 735E-735

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: map. 735 cono ottico foto 8

Ambito B: : map. 735E cono ottico foto 9
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: : map. 735E cono ottico foto 10 Ambito B: : map. 735E cono ottico foto 11

Ambito B: : map. 735 - 52W cono ottico foto 4 Ambito B: : map. 735 cono ottico foto 5
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Ambito B: : map.53 cono ottico foto 4

Ambito B: Vicolo Lupi Caccia

Ambito B: : cono ottico foto 2

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: : map. 53 cono ottico foto 3

-/

Ambito B: : map. 735 cono ottico foto 1
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‘&- ¥ COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.6

Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

ad ovest, via Manzoni
a sud, via Martiri della Liberazione
a nord est e ad est, edificato recente.

2. Gli ambiti:

C: edificio storico monumentale prospiciente su via Manzoni;
D: Chiesa Parrocchiale e relative pertinenze;
E: edificio a corte, urbano di proprieta comunale;

3 Llincidenza ambientale:

a differenza di quanto si constata sul lato ovest, il fronte est di via Manzoni risulta frammentato sia
sotto 'aspetto planivolumetrico che architettonico; presentano un valido contributo ambientale gli
edifici storici prospicienti su via Manzoni e su via Martiri della Liberazione.

4 Valori da salvaguardare

tutti gli edifici storici sopra menzionati.

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

decora

H=nc

urbano.

POZZUOLO MARTESANA POZZUOLOM. - COMPARTO N.6
PIANO DI GOVERNO DEL via A.Manzoni
TERRITORIO - via Martiri della Liberta
Ambiti C D
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZ]
NEICENTRI E NEI NUCLEI STORICI Individuazione catastale delle uniti edilizie 86 |89 |96/ |96/ |92 155 B | 157 [501 | 159 [160
Foglio 6 /W | /E
iLL AMBITL —— - - -
CON INDIVIDUAZIONE: Edifici recenti: coerenti con le preesistenze oo floflo]o]lo o oo e
CARATTERISTICHE AMBIENTALI E | storiche (C); o estranei alle preesistenze storiche
URBANISTICHE: (E)
T ki | Ristrutturazioni recenti coerenti con le E|lCc|[Cc]o]o]o clclclo
PUBBLICHE ADIACENTE prees!slenze Eg;rlr.‘he (C) o estranee a dette
Pr ©

! UI "'N'r_’*;? e N Edifici di valore monumentale o di valore . 0 . o | = e —_—| =] - 0

(b e s 4 Lachietonico

' Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia u u u A u u u u u u
(2) A=archi e portali in pietra; P=porticati | dell”impianto di appartenenza(1) cc ci cc cil i cc cal ca | ca cil
L=loggiati; C=colonne in pictra; Particolari architettonici da tutelare (2) S - 5 s - s s S 5 S
F=contorni di aperiure in pietra lavorata:
Mp= mensole di gronda in pictra: M= [ Grada di conservazione dell’impianto storico (3) Va| o [vValva] o [ va Va | Va| val| va
mensole di gronda in legno; D= comicioni
P unn'::IrI:“: ::mh";l"'l:dgim""“; Presenza di cortine continue stradali, da . . o 0 o . . . o o
copentura; G=grigliati in cotio: wti | conservare o da ricostituire
dimensionali:e=tutti. Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici L] - . o — . . . . .
(3). P=planimetrico; V=volur Continuita stilistica (®); discontinuita stilistica Ds . . . . . . . . DS
b=buono ;a= alterato; i= incompleto | DS e/o dimensionale (DD) rispetto a preesistenze
{4y . A=allineamento alla gronda pib alta storiche adi"’lccmi - — -
adiacente; C=come gid esistente: Apprezzabilith degh spazi interni dalla strada N — . _— — - - = | - .

alle esigenze igieniche ¢
funzionali senza aumento del numero i | Aree alberate private prospicienti su aree —_—| = | = | 0 -_— - _— = =] -
piani. o con sopraclevazione fino alla pubbliche
‘li)mnl)':;:xifi o:.idl due piani fuori terra; Esigenza di restauro (R), di adeguamento: Al R|R o Al A o o o A

- architettonico (A), materico (M) e cromatico (C)
5} .R= residenza; U= uffici direzionali; | dei fronti stradali .
= commercio e antigianato di serv Esigenza di recupero urbanistico (U) 0 0 o E o o o 0 o 0
e/o edilizio (E)
agricole; B= autorimesse; |= inutilizzati | Rapporto esistente tra altezza di edifici
D=depositi. contrapposti e larghezza degli spazi stradali
. . interposti

(6} P=da spaei bhlico: C=da cone o oy - -

e o o | Altezza attuale e riferimenti per eventuali 2 2] 2] 2 1 2 2 2 1 0.5
PEFCOFSO Privalo o comune a piil proprieti; pe P p P P p P P P p p
{i) inadeguato; (s) sufficiente; interventi di ristrutturazione (4) C C C C C C C C C C
{a) adeguabile, Prevalente utilizzazione dei piani terreni C R o o o R R |RC| B B

servizio esclusivo dellisolato o a pm'?pj“:iemi S.I.] aree ;?ubt?liche_(S) - - - -
co: P=con traffico veicolare Validitd degli accessi veicolari (6) Fi | Pi | Pi| Ci | Ps | Ps Ps | Ps | Ps | Ps
passante; C=con traffico misto da centro Tl 0 FT 2da (1) C C ( e C C C e C C
“lassificazione della str : N : N N N
(&) per gli ambienti o porticati con altezza | Validitd dei moduli stradali . . . . . . . N . N
interna superiore a m.5, la Slp & stata
raddoppiata . Percorribilita pedonale protetta — - o o . . . . o o
Adeguatezza o adeguability delle aree a —_ | = | = | 0 . . . . o 0
parcheggio interno per le abitazioni
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a - | o o o o o o | =] o o
parcheggio privato per le attivith insediate e
confermabili
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a —_—| = | = | 0 —_— - _— = =] -

* Affermativo / Presente parcheggio pubbliche o di uso pubblico

o Non pertinente, non definibile Indice fondiario convenzionale ( SIp/S) (8) 0,72 mq./mq.

= Megativo [ assente

Rapporto di copertura 0,40 mq./mq.
Numero abitanti 17 7 17 1 15 0
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.6

n Comparto e numero identificativo < Punti di ripresa fotografica ! 3 Numerazione catastale
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 6 : vista di via Manzoni Ambito 6 : vista di via Manzoni
L |

Ambito 6: Vicolo Lupi Caccia- cono ottico foto 6 Ambito 6: cono ottico foto 2
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. COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 6: map.86 vista via Manzoni Ambito 6: : map.86 vista via Manzoni

Ambito 6 : map. 86 vista muro di cinta Ambito 6: cono ottico foto 1
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito 6 : map. 735 - 52W cono ottico foto 4

LE

Ambito 6:cono ottico foto 5

Ambito 6:cono ottico foto 7
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.7

Descrizione schematica delle specificita

1.

| confini

a nord, edificato recente

ad est, percorso pedonale

a sud, via Martiri della Liberazione
ad ovest via De Gasperi

Gli ambiti:

A: corte urbana chiusa;

B: corte aperta accessibile da A;

C: a sud corte di servizio; a nord corte urbana entrambe accessibili da E;
D: corte urbana;

L’accessibilita:

Alla corte A accesso diretto da via De Gasperi;

corte B accessibile dalla corte A;

corte C accessibile dalla corte E;

alla corte D accessibilita diretta da via Martiri della Liberazione;
alla corte E accessibilita diretta da via Martiri della Liberazione.

L'incidenza ambientale:

sia per valori storici che per valori visivi, il maggior valore si verifica lungo via De Gasperi e via
Martiri della Liberazione;va tenuto presente che gli ambiti B,C e D non trovano riferimento nella
cartografia storica.

Valori da salvaguardare

le cortine edilizie su via De Gasperi e Martiri della Liberta.

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

POZZUOLO MARTESANA

PIANG D GOVERNO DEL
TERRITORIO

STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI
NEICENTRI E NEI NUCLEI STORICIT

SCHEDATURA DEGLIAMBITI

CON INDIVIDUAZIONE:
CARATTERISTICHE AMBIENTALI E
URBANISTICHE;

INTERRELAZIONE TRA EIMFICE;

LEGENDA:
(1) . Usurbano ; R=rurale ; ce=cone
chiusa ca=corne apena ; i=corpo isolalo

(2) . A=archi e portali in pictra;
P=porticati; L=loggiati; C=colonne in
pietra; F=contorni di aperture in pictra
lavorata; Mp= mensole di gronda
Ml= mensole di gronda in legno; D=
cornicioni decorativi: B=ballatoi in beola
e granito; S=schemi i iali

POZZUOLO M. - COMPARTO N.7

di copertura; G=grigliati in cotio;
H=maoduli dimensionalize=tutti.

(3) . P=planimetrico; V=volumetrico;
b= buono ; a= allerato;  i=1 |

(4) . A=allincamento alla gronda pid alia
adiacente; C=come gil esi

H=adeguamento alle esigenze igi
funzionali senza aumento del numero di
piani, o con sopraclevazione fino alla
quota massima di due piani fuori terra;
D=demolizioni

(5) K= residenza;
C= commercio
E= esercizi pubblici: 8= servizi pub

P= sedi di attivith produttive: A= sedi
agricole; B= auorimesse; 1= inutilizzati
D=depositi.

{6) P=da spazio pubblico; C=da cone o
percorso privalo o comune a pii proprieti;
(1) inadeguato; (x) sufficiente;

() adeguabile.

(7} L=a servizio esclusivo dellisolato o a
fondo cieco: P=con traffico veicolare
passante; C=con traffico misto da centro
urhano,

(&) .per gli ambienti o porticati con altezza
interna superiore a m.5, la Slp & st
raddoppiaa .

® Affermativo / Presente

O Non pertinente, non definibile
— Megative / assente

via A, De Gasperi
via Martiri della Liberta
Ambiti A BeC D E
Individuazione catastale delle unita edilizie |63/ |63 |99/ |99/ |99/ |99/ 63/ 108 |68/ |68/ | 166 164/| 164/ 164/|268 163/|163/{163/|163/| 163/
Foglio 6 W INW /W /S |/E /E IN |/E /S |/W |IN /S |/W |/N |/NE |/E
Edifici recenti: coerenti con le preesistenze o o o o o o o E E # o o o o E o o o E o
storiche (C); o estranei alle preesistenze storiche
(E)
Ristrutturazioni recenti coerenti con le C C E E E o E o o * o o o o o C ) E o [
preesistenze storiche (C) o estranee a dette
I istenze (E)
Edifici di valore monumentale o di valore - - - - == - - - # - - - - | - - - - o o
architettonico
Edifici di contesto storico-ambientale, tipologia Ul U U UlUuU | U o0 o ) o 0 U U U u u U U U U
dell'impianto di appartenenza(l) cc | cc | cc [ ce|cc|ce cc | ce | cc | cc cc | ec | cc | cc | ce
ara: | Particolari architettonici da tutelare (2) - |P| = |B|—|o - o|lo|o|o = | = |PG| o - | B |o=]| o0 0
Grado di conservazione dell’impianto storico (3) o | Val Va|Va|Pal o o Val| Val|Val o Va | Va ) o
li e
Presenza di cortine continue stradali, da - o . . o o o . 0 o - . . . 0
conservare o da ricostituire
Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici - - - - = - - o o o - - - - . - . - -
Continuiti stilistica (); discontinuita stilistica « [+« | DsIDSIDS| o DS DS DS | o . . « | DS . « DS DS *
(DS)e/o dimensionale (DD} rispetto a DD DD | DD DD DD
;. [ i ze storiche adiacenti
¢ Apprezzabilita degli spazi interni dalla strada . . - - == - - - -] - - - - | - - - - - -
Aree alberate private prospicienti su aree - | = - === - - | == - - - - - - - - - -
pubbliche
. Esigenza di restauro (R). di adeguamento: olol| A |A|A|A 0 oo | * | A A|lA]lo]o o | C|A|A|oO
=._“'T'“ d e architettonico (A), materico (M) e cromatico (C)
janato di serv ) N N
dei fronti stradali .
Esigenza di recupero urbanistico (U) o o ) o o o o o o # E o E E o o o o o E
efo edilizio (E)
Rapporto esistente tra altezza di edifici
contrapposti e larghezza degli spazi stradali
interposti
Altezza attuale e riferimenti per eventuali 2p | 3p | 2p [ 2p| 1p | 2p 2p Ip | 2p | 1-2p 1p 2p | 2p | 2p |2-3p 2p [2-3p 2p | 2p | Ip
interventi di ristrutturazione (4) C C C C C C C C C c|cC C C C C C C C C C
Prevalente utilizzazione dei piani terreni R R R R R R R RB| R # | DB C D |BD| C C R R R | BD
prospicienti su aree pubbliche (5)
Validith degli accessi veicolari (6) Cs |[Cs | Cs |Cs | Cs|Cs Cs Ci|Ci|Ci|Ci Ps | Cs | Cs | Cs Ci| G |G |C|Ci
Classificazione della strada (7) C C C C C C o o 0 o 0 C 0 0 C C C 0 0 0
Validita dei moduli stradali . . . . . . o o o o o . o o . . . o o o
Percorribilita pedonale protetta . o . . ) o o o o o . 0 ) . . . o o o
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a . . . . . o . . . # o . 0 o . - - - . o
parcheggio interno per le abitazioni
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a 0 ) ) 0 0 0 i) 0 0 * 0 . . . . - 0 0 0 4]
parcheggio privato per le attiviti insediate e
confermabili
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a - - - - - - - - - o o - o o - - - - - o
parcheggio pubbliche o di uso pubblico
Indice fondiario convenzionale ( Slp/S) (8) 1,14 mq./mq.
Rapporto di copertura 0,62 mg./mq.
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A : cono ottico foto 1 Ambito A : cono ottico foto 2

Ambito A : cono ottico foto 3 Ambito A : cono ottico foto 5
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Ambito A : map. 63

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

FEUTH IR

Ambito A : map. 63
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Ambito A : map. 99

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A : cono ottico foto 7

Ambito A : cono ottico foto 4
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA
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Ambito A : cono ottico foto 8 Ambito A : cono ottico foto 9

Ambito A : cono ottico foto 10

Ambito A : cono ottico foto 11
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Ambito B:cono ottico foto 1

Ambito C : cono ottico foto 1

Ambito C : cono ottico foto 2
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Ambito C : cono ottico foto 3
Ambito C : cono ottico foto 4

Ambito D : cono ottico foto 1 — vista percorso pedonale

Ambito C : cono ottico foto 5
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Ambito D : cono ottico foto 3 Ambito D : cono ottico foto 2
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Ambito D: cono ottico foto 6

Ambito D : cono ottico foto 4
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Ambito D : map. 164S vista della scala

Ambito C : cono ottico fot 4
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Ambito D : cono ottico foto 8

Ambito D : map..268 vista della scala

Ambito D : cono ottico foto 7
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Ambito E : cono ottico foto 1

Ambito E : cono ottico foto 3 Ambito E : cono ottico foto 4
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Ambito E : cono ottico foto 6 Ambito E : cono ottico foto 7
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Ambito E : cono ottico foto 10

Ambito E: cono ottico foto 8
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.8

Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

ad ovest via Garibaldi
a nord area pubblica

a est, edificato recente
a sud, area pubblica

2. Gli ambiti:

A edificio urbano a corte chiusa prospiciente su via Garibaldi; rustici a nord-est lungo il
confine della proprieta comunale; edificio di recente ristrutturazione lungo il confine
sud.

B corte urbana storica con recenti interventi edilizi al confine sud.

C breve tratto di antica corte agricola.

3. L'accessibilita:

Risulta particolarmente insufficiente per 'ambito S, e non migliorabile anche in previsione
di ristrutturazioni, fatta salva I’eventualita di un coordinamento con le adiacenti proprieta
ad est che prospettano su via Belli.

4. Ll'incidenza ambientale:

Lungo via Martiri della Liberazione e via Garibaldi si impone visivamente il complesso edilizio
di palazzo Fumagalli con il relativo parco.

5. Valori da salvaguardare

Oltre al sopracitato complesso edilizio, va salvaguardata la cortina edilizia di via Garibaldi.
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POZZUOLO MARTESANA

PIANO DI GOVERNO DEL

POZZUOLOM. - COMPARTON.. 8
Via G.Gaibaldi; via Martiri della Liberta

TERRITORIO Via M. Belli
STUDIO DEI COMPARTI EDILIZI T
NEICENTRI E NEI NUCLEI STORICI Ambiti A B
D) SEG Individuazione c:naslalle delle uniti edilizie 291 1291 (291 1296 |298 [335 |334 [334 |334 (347 |da
CON INDIVIDUAZIONE: Foglio 6 N s |mw /N /W /s 189 [341
CARATTERISTICHE AMBIENTALI E
URBANISTICHE: a
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI; 344
RELAZIONE TRA EDIFICI ED AREE — - . - -
PUBBLICHE ADIACENTE Edifici recenti: coerenti con le preesistenze storiche o lo lo Jo = o Jlo |o |E |E |E
(C); o estranei alle preesi storiche (E)
LEGENDA: . Ristrutturazioni recenti coerenti con le preesistenze s o E E # E o E o o o
(1} U=urbane ; R=rurale ; ce=conte chivsa | goriche (C) o estranee a dette preesistenze (E)
ca=corte aperta ; i=corpo isolate — n
Edifici di valore monumentale o di valore - - - - - - - - - o o
(2) .A=archi e portali in pietra; P=porticati; | architettonico
l_;“%g'ﬂfij 5“’“""‘"“."“ F"Mm:I Edifici di contesto siorico-ambientale, tipologia U U A A A A A A o o A
=contorm di aperture in pretra lavorata: b . -
Mp= mensole di gronda in pietra; Ml= dell"impianto di appartenenza(1) cc |ee |ca |ea ca [ca |ca |ca ca
mensole di gronda in legno; D= comicioni articalar ¢ R it P _— _— _— _— _— _— —
Hecorativi: Bballaoi in beola ¢ granito: Particolari architettonici da tutelare (2) P 0
S=schemi strutturali ¢ materiali di o B - - -
copertura; Gogrigliat in cotto; Homoduli Grado di conservazione dell impianto storico (3) Va |Va |Pa |Pa Va |Va [Va |o Pa
dimensionalize=tuts, Presenza di cortine continue stradali, da conservare . . 0 0 o o . . . o o
(3). P=pl i00; V=vol ico o da ricostituire
b= buono ; a= alterato;  i= incompleto Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici . . o ) ) ) . . .
(4). A=allineamento alla gronda pid alta | Continuita stilistica (®); discontinuita stilistica . . DS |DS o|/DS |* DS [DS o
adiacente; C=come gill esistenie; DSiefo dimensionale (DD rispett Sistenz
H=adeguamento alle esigenze igieniche ¢ ([ ';‘}tho :1; ¢ ]:.‘ e ) rispetto a preesistenze DD |DD
funzionali senza aumento del numero di storiche .|a_cer| ! - — -
piani, o con sopraclevazione fino alla quota | Apprezzabilita degli spazi interni dalla strada - - = - - - - - - - -
massima di due piani fuori terra;
D=demalizioni Aree alberate private prospicienti su aree pubbliche - - - - - - - - - - -
(5) R= residenza; U= uffici direzionali; Esigenza di restauro (R), di adeguamento: 0 0 0 ) 0 A R A 0 0 0
C= ereio ¢ artigianato di servizios | arehitettonico (A), materico (M) e cromatico (C)
E= esercizi pubblici; S= servizi pubblici; dei fronti stradali
P= sedi di altivith produttive; A= sedi - - —
agricole; B= autorimesse; I= inutilizzati | Esigenza di recupero urbanistico (U) E E E E E |o E |o o o o
D=depositi. e/o edilizio (E)
Rapporto esistente tra altezza di edific
(6) P=da spazio pubblico; C=da cone o N ppo ! larsh deeli L eanel dali
percorso privato o comune a it proprieta; | CONrapposti e larghezza degli spazi stradali
(i) inadeguato: (s) sufficiente: interposti
(a) adeguabile. Altezza attuale e riferimenti per eventuali interventi . *
p p p|sp p P P P p P
{T) L=a servizio esclusivo dell'isolato o a di ristrutturazione (4) C C H C C C C C C
fondo cieco; P=con traffico veicolare Prevalente utilizzazione dei piani terreni # # 0 o ) o RB (R R o )
E:{.::l:t‘ C=con traffico misto da centro prospicienti su aree pubbliche (5)
i Validita degli accessi veicolari (6) C1 Ci Ci Ci Ci Cs |Cs [Cs |P Cs |Cs
(8) _per gli ambienti o porticati con allezza -
interna superiore a m.5. la Slp & stata Classificazione della strada (7) L L L L L L L L L o o
raddoppiata . —_— - -
Validita dei moduli stradali - - - - - - - - - o o
Percorribilith pedonale protetta - - o - - - o 0
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a parcheggio - - ) ) ) - . . . o o
interno per le abitazioni
Adeguatezza o adeguabilith delle aree a parcheggio 0 ) 0 ) ) ) o o o o i)
privato per_le attiviti insediate e confermabili
® Affermativo / Presente Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a parcheggio - - - - - - - - o 0
O Non perti non definibi pubbliche o di uso pubblico
— Negativo / assente Indice fondiario convenzionale ( SIp/S) (8) 0,38 mq./mq.
Rapporto di copertura 0.20 mq./mq.
Numero abitanti 10 14 19
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.8

o | 1 \
n Comparto e numero identificativo < Punti di ripresa fotografica - Numerazione catastale

- aree servizi pubblici - Aree disciplinate dal Documento di Piano
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Ambito A : map. 291 frobte su via G. Garibaldi

Ambito A : vista via G. Garibaldi Ambito A : cono ottico foto 2
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Ambito A : map. 291 vista corte interna

Ambito A : cono ottico foto 2

Ambito A : map. 291 vista corte interna
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Ambito A : cono ottico foto 3 da via Garibaldi

Ambito A : accesso alla corte dell’ambito A da via G. Garibaldi

Ambito A : cono ottico foto 4
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Ambito A : ttico foto 5
mbito A+ cono ottico Toto Ambito A : cono ottico foto 6

Ambito A : cono ottico foto 8

Ambito A : cono ottico foto 7
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Ambito B : cono ottico foto 1

. . - Ambito B : ingresso cortile ambito B
Ambito A : cono ottico foto 6

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI
CITTA” STORICA: QUADRO CONOSCITIVO - POZZUOLO
112



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B : cono ottico foto 4 . Ambito B : cono ottico foto 5

Ambito B : cono ottico foto 6 Ambito B : cono ottico foto 7
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B : portico corte interna_map. 334 Ambito B : cono ottico foto 8

P

Ambito B vista via G. Garibaldi ' Ambito B : cono ottico foto 2
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.9

Descrizione schematica delle specificita

1. | confini

ad ovest via Villa

a nord via Martiri della Liberazione
a est via Garibaldi

a sud edificato recente

2. Gli ambiti:

A antico impianto di corte agricola ora molto alterato

B corte chiusa anch’essa di antico impianto originariamente edificata in continuita con il
preesistente edificio in A lungo via Martiri della Liberazione, ora & separata sia per I'avvenuta
chiusura fra le due corti, sia per la discontinuita volumetrica e architettonica generata dal
recente edificio A.

3. L'accessibilita:

la corte A e accessibile da un ampio ingresso mitiga le difficolta di manovra imposte da |
modesto modulo stradale di via Villa;
alla corte B I’accesso e esiguo, per contro I'area interna ha scarsa possibilita di parcheggio.

4. Ll'incidenza ambientale:

I'edificio A prospiciente su via Martiri della Liberazione € un corpo estraneo a questo tratto
del centro storico in quanto: con il vistoso volume altera gli originali rapporti gerarchici tra le
varie cortine edilizie delle abitazioni e la chiesa parrocchiale, con I'altezza, la tipologia
architettonica e con il colore crea discontinuita insanabili nella cortina edilizia. L'edificio a
corte in B conserva caratteri dell’edilizia tradizionale presente verso via Martiri della
Liberazione le tipiche alterazioni dovute alle recenti aperture per la formazione di vetrine
commerciali.

Risulta invece tuttora valido il fronte su via Garibaldi dove si conserva una bella cortina
continua ; qui gli interventi di allargamento delle aperture sono stati realizzati con modalita
accettabili.

5. Valori da salvaguardare

vanno salvaguardati i caratteri presenti su via Garibaldi con esclusione del corpo d’angolo
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POZZUOLO MARTESANA

PIANO DI GOVERNO DEL

POZZUOLO M, - COMPARTO N.9
Via Villa; via Martiri della Libertd; via G.Garibaldi

TERRITORIO
Ambiti A B
STUDIO DELCOMPARTI EDILIZL
NEI CENTRI E NEI NUCLEI STORICI Individuazione catastale delle unitd edilizie 215 (21 |215|216 218 (218|218 |218 |218 [218
SCHEDATURA DEGLI AMBITI Foslio 6 /N 5 S /SE /INW |/NE | /E /SE |/SW|/W
CON INDIVIDUAZIONE: oglio W
CARATTERISTICHE AMBIENTALL E Edifici - - 1 f
URBANISTICHE: ifici recenti: coerenti con le preesistenze E o |o 0 o o0 o o0 o 0
INTERRELAZIONE TRA EDIFICI; storiche (C); o estranei alle preesistenze storiche
RELAZIONE TRA EDIFICT ED AREE (E)
PUBBLICHE ADIACENTI; Ristrutturazioni recenti coerenti con le preesistenze | o Cc o Jo o o |E lo |E |E
LEGENDA: storiche (C) o estranee a dete preesistenze (E)
(1) . U=urhano ; R=rurale ; ce=conte chivsa | Edifici di valore monumentale o di valore - - |- |- - - == = -
ca=core apera : i=corpo isolato architettonico
(2) A=archi ¢ portali in pietra; P=porticati; Edit."llci d.i conie:slo storico-ambientale, tipologia U U |U 0 U U U U u U
L=loggiati: C=colonne in pietra; dell’impianto di appartenenza(l) ca ca |ca ce ce |ece |ee |ec ce
F=contorni di aperture in pi - - - — — — = — P P — —
Mp= mensole di gronda in pictra; Mi= Particolari architettonici da tutelare (2) B
mensole di gronda in legno; D= co " " Pe— -
decorativi: B=ballatoi in beola e granito: Grado di conservazione dell'impianto storico (3) Pa Va |o 0 Va Va [Va |Va [Va |Va
s=.\C!I.‘|'|'I]I “': i “di g 1 1 1 » o 1 G - - L - - L
copertura; Ggrigliati in cotto: H=moduli | Presenza (.lll cortine continue stradali, da conservare o 0 o o
dimensionali;e=tutti. o da ricostituire
Fronti apprezzabili dagli spazi pubblici . . . . . .
{3) . P=planimetrico; V=volumetrico; PP 211 spazi p o o o °
b=buono s a= alterato; i< incompleto [ Coninuita stilistica (@ ); discontinuita stili DS [* |+ 0 . . . . DS | DS
). A=allincamento alla gronda piiralta | (0S)e/0 dimensionale (DD) rispetto a preesistenze | ppy
adiacente; C=come gid esi storiche adiacenti
H=ad alle iche e | Apprezzabiliti degli spazi interni dalla strada - s |- |- - - = = |- -
funzionali senza aumento del numero di
piani, o con sopraclevazione fino alla quota | Aree alberate private prospicienti su aree pubbliche | — - |- |- - - = |- |= -
massima di due piani fuori terra;
D=demolizioni Esigenza di restauro (R), di adeguamento: A R |o 0 A R IR IR A [A
(5) Re residenza; U= uffici direzionali: arr.:hllellc_imco (A), materico (M) e cromatico (&}
C= commercio ¢ artigianato di servizio; | dei fronti stradali .
izi ii 8= servizi pubblici; | Esigenza di recupero urbanistico (U) o o |E E E o o 1] o E
= sedi e/o edilizio (E)
Rapporto esistente tra altezza di edifici
contrapposti ¢ larghezza degli spazi stradali
{6) P=da spazio pubblico; C=da cone o interposti
Percors privato O comune a pill proprieta; — o) : aly
(i) inadegualos () sufliciente; {\Iteua .{ttu_.xlfa e nferm'fenu per eventuali 2-3p(2p |2p |1p 2p [2p [2p [2p |2p |[2p
() adeguabile. interventi di ristrutturazione (4) C c la |c C c |lc |lc |c C
{7) L=a servizio esclusivo dell"isolato o a Preva_le‘nle IIllIlIZZi!.ZIOI‘IE d?l piani terreni Cs R |o o C C R R o o
sieco: P=con traffico veicalare prospicienti su aree pubbliche (5)
passante: C=con traffico misto da centro | Validita degli accessi veicolari (6) Cs Ps |Cs |Cs Pi Ci [Ci |Ci |Ci Ci
urbanao,
Classificazione della strada (7) L L |L L C C C C C C
{8) .per gli ambienti o porticati con altezza
interna superiore a m.3, la Slp & stata Validita dei moduli stradali - = lo o - . . . o 0
raddoppiata .
Percorribilith pedonale protetta . - lo 0 . . - |= lo o
Adeguatezza o adeguabiliti delle aree a parcheggio | ® . ) 0 ) - |- - o )
interno per_le abitazioni
Adeguatezza o adeguabilita delle aree a parcheggio | ® * lo 0 I I o I - -
privato per le attivitd insediate e confermabili
Adeguatezza o adeguabilita delle aree a parcheggio | = - lo 0 - - |- - |- -
® A vo / Pres pubbliche o di uso pubblico
crmativo [ Presente Indice fondiario convenzionale ( Slp/S) (8) 1,45 mq./mq.
O Non perti non definibil
— Negative / assente Rapporto di copertura 0,68 mq./mgq.
Numero abitanti 20 12
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.9
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n Comparto e numero identificativo Q Punti di ripresa fotografica 3 Numerazione catastale
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Ambito A : cono ottico foto 1

Ambito A : cono ottico foto 3

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A : cono ottico foto 4
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito A : cono ottico foto 5 Ambito A cono ottico foto 6

. ' > ook gl Ambito A : cono ottico foto 8
Ambito A : cono ottico foto 7
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Ambito A cono ottico foto 10

Ambito A : cono ottico foto 11
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Ambito B cono ottico foto 2

f

Ambito B: cono ottico foto 1

Ambito B: cono ottico foto 3
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Ambito B: via Martirella Liberazione (map. 21)8

Ambito B: cono ottico foto 4

COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: Via Garibaldi Ambito B: Via Garibaldi
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COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA

Ambito B: cono ottico foto 8

Ambito B: cono ottico foto 7
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Ambito B: cono ottico foto 9

Ambito B: cono ottico foto 10

a
Ambito B: cono ottico foto 11
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Ambito B: cono ottico foto 12 . Ambito B: cono ottico fot 13

Ambito B: cono ottico fot 14
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