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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.1  

 
      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

a nord via Martiri della Liberazione, corte urbana di recente ristrutturazione. 
ad ovest la zona produttiva “Ferrero” 
a sud edilizia residenziale estensiva recente 
a est via Villa. 
 

2. Gli ambiti: 

C  corte storica aperta ora urbana 
E  complesso di corpi di fabbrica isolati di recente edificazione 
F  corte chiusa storica 
G  corte chiusa storica 
H  corte chiusa 
 I  corte agricola aperta 
 

3. L’accessibilità: 

in C l’accesso è valido diretto da via Valsecchi; 
in E l’accesso agli edifici avviene da passo carraio su via Martiri della Liberazione e da valido 
percorso veicolare interno; 
in F ed in G l’accessibilità è difficoltosa sia da via Martiri della Liberazione sia, nella corte, alle 
singole proprietà; 
in H si accede da via Villa la difficoltà è dovuta al modesto modulo stradale di via Villa  
in I si accede da via Villa senza difficoltà. 
 

4. L’incidenza ambientale: 

Per  l’antico  corpo  presente  nella  cortina  continua  della  proprietà  Ferrero  si  veda  quanto 
precisato nelle norme tecniche (PR04) per i fronti con obbligo di adeguamento ambientale; 
l’edificio storico in C è un valido fondale per via Valsecchi; 
in  F  e  G  le  cortine  continue  su  via Martiri  della  Liberazione  e  su  via  Villa  costituiscono 
elemento di valore ambientale urbano; 
in I i fronti esterni di maggiore valore ambientale sono presenti ad ovest dell’ingresso carraio 
(corpo 322/N). 
 

5. Valori da salvaguardare 

l’edificio storico a sud di via Valsecchi sia per il valore urbano che per caratteri architettonici 
interni ed esterni 
le cortine continue su via Martiri della Liberazione e su via Villa 
il corpo a nord ovest dell’ambito  
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.1  

 
 

 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica 

Numerazione catastale 
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Ambito A: map. 266W e 266E (cono ottico foto 3) 

 
Ambito A: contesto di Via Valsecchi 

 
Ambito A: contesto Via Valsecchi (stabilimento Ferrero spa) 

 
Ambito A: mapp. 266W e 266E vista androne di ingresso 
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Ambito A: mapp. 266W – 266E 

 
Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 4) 

 
Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 2) 

 
Ambito A: map. 262 e 263 
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Ambito A: map. 266E 

 
Ambito A: mapp. 266W – 266E (cono ottico foto 7) 
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Ambito A: map. 423 (cono ottico foto 5) 

 
Ambito A: map. 423 (cono ottico foto 6) 

 
Ambito A: map. 266W (cono ottico foto 8) 

 
Ambito A: map. 267 (cono ottico foto 10) 
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Comparto 1A: map. 423 (cono ottico foto 9) 

 
Comparto 1A: map. 266E (cono ottico foto 12) 

 
Comparto 1A: map. 266E (cono ottico foto 11) 

 
Comparto 1A: map. 266E (cono ottico foto 13) 
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Ambito B:cono ottico foto 1 

 
Ambito B: map. 417 

 
Ambito A: cono ottico foto 2 

 
Ambito B: map. 417 
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Ambito B: map. 417 

  
Ambito B: cono ottico foto 4 

 
Ambito B:cortile interno 

 
Ambito B:cono ottico foto 6 
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Ambito B: cono ottico foto 7 

 
Ambito B: cono ottico foto 7 

 
Ambito B:cono ottico foto 8 

 
Ambito B:cono ottico foto 9 
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Ambito B:cono ottico foto 11   

Ambito B:cono ottico foto 12 

 
Ambito B:cono ottico foto 13 

 
Ambito B: map. 205 
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Ambito C:cono ottico foto 1 

 
Ambito C:cono ottico foto 3 

 
Ambito C: cono ottico foto 4 
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Ambito C:cono ottico foto 5 

 
Ambito C:cono ottico foto 7 

 
Ambito C:cono ottico foto 6 
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Ambito C: via Martiri della Liberazione (map. 207) 

 
Ambito C:cono ottico foto 8 

 
Ambito C:cono ottico foto 10 
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Ambito B:cono ottico foto 11 

 
Ambito B:cono ottico foto 12 

 
Ambito B:cono ottico foto 13 

 
Ambito B: via Martiri della Liberazione 
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Ambito D:cono ottico foto 1 

 
Ambito D:cono ottico foto 2 

 
Ambito D:cono ottico foto 3 

 
Ambito D:cono ottico foto 4 
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Ambito D:cono ottico foto 7 

 
Ambito D:cono ottico foto 5 

 
Ambito D:cono ottico foto 6 
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Ambito D:cono ottico foto 8 

 
Ambito E:cono ottico foto 1   

Ambito D:cono ottico foto 2 
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Ambito E:cono ottico foto 3 

 
Ambito E:cono ottico foto 4 

 
Ambito E:cono ottico foto 5 

 
Ambito E:cono ottico foto 6 
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Ambito E:cono ottico foto 7 

 
Ambito E:cono ottico foto 8 

 
Ambito E:cono ottico foto 9 

 
Ambito E:cono ottico foto 10 
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Ambito E:cono ottico foto 11 
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Ambito F: cono ottico foto 1 
 

Ambito F: cono ottico foto 3 

 
Ambito F: cono ottico foto 2 

 
Ambito F: cono ottico foto 4 
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Ambito F: cono ottico foto 5 

 
Ambito F:cono ottico foto 6 

 
Ambito F: cono ottico foto 7 

 
Ambito F: cono ottico foto 8 
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Ambito F: cono ottico foto 9 

 
Ambito F:cono ottico foto 10 

 
Ambito F: cono ottico foto 11 

 
Ambito F: cono ottico foto 12 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.2  
      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

a nord‐ovest edilizia estensiva recente 
ad est via A. Manzoni 
a sud via Martiri della Liberazione 
ad ovest via Colombo 
 

2. Gli ambiti: 

A    corte ora urbana 
B ed F1  corti agricole con parziali recenti ristrutturazioni di tipo urbano 
C, D e E  corti chiuse urbane 
F2    corte urbana correlata con il complesso di San Francesco 
G, H  complesso  di  San  Francesco  configurabile  in  tre  spazi  conclusi:  corte  del 

convento, corte agricola ad ovest, piazzetta a sud. 
 

3. L’accessibilità: 

Gli  accessi  carrai  di  A  e  B  risultano  limitati  dal  modesto  modulo  stradale  del 
vicolo Villa. 
In  via  Manzoni  gli  accessi  carrai  sono  sufficienti  dato  il  privilegio  pedonale,  risulta 
conflittuale l’accesso carraio dell’ambito E. 
Data la compresenza di più attività e la previsione di ristrutturazioni che incrementeranno 
la capacità insediativa, l’accesso alla corte F1 è da qualificare scarsamente sufficiente. 
L’accessibilità ad F2 presenta difficoltà per gli eventuali mezzi pesanti relativi all’attività 
che potrebbero avere sede nel corpo 136/N. 
 

4. L’incidenza ambientale e valori da salvaguardare: 

prevale il valore delle cortine continue sia sul vicolo Villa che su via Manzoni, così pure su 
buona parte di  via Martiri della  Liberazione  fino al  complesso  storico di  san  Francesco 
ambito di massimo valore deturpato dall’edificio (n°111) posto allo sbocco di via Colombo 
su  via  Martiri  della  Liberazione  e  prospiciente  sulla 
piazzetta San Francesco. 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.2 
 

 
 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica     Numerazione catastale 
 



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

32 

 

 
Ambito A: map.134 (cono ottico foto 3) 

 
Ambito A: map.134 (cono ottico foto 4) 

 
Ambito A: map.78 (cono ottico foto 1) 

 
Ambito A: map.78 (cono ottico foto 2) 
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Ambito B: map.79NW (cono ottico foto 3) 

 
Ambito B: map. 81 vista del cortile interno (cono ottico foto 4) 

 
Ambito B: vista del cortile interno map.81 

 
Ambito B: vista del cortile interno map.81 
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Ambito B: vista del cortile interno mapp.81 ‐ 82 

 
Ambito B: vista del cortile interno mapp.79N – 79NE (cono ottico foto 8) 

 
Ambito B: vista del cortile interno mapp.79N – 79NE (cono ottico foto 7)  

 
Ambito B: vista del cortile interno mapp. 79N – 81 (cono ottico foto 6) 
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Ambito B: map.82 (cono ottico foto 9) 

 
Ambito B:cono ottico foto 10 

 
Ambito B: map.481(cono ottico foto 11) 

 
Ambito B: map.79 NW (cono ottico foto 13) 
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Ambito B: map.79N vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 2) 

 
Ambito B: vista Vicolo Don Pietro Villa 

 
Ambito B: map.79NE vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 1) 
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Ambito C: Vicolo Don Pietro Villa map. 84 (cono ottico foto 1) 

 
Ambito C: angolo via Manzoni – Vicolo Don P. Villa map. 84 (cono ottico foto 2) 

 
Ambito C: vista del cortile interno map.84 (cono ottico foto 4)  

 
Ambito C: vista del cortile interno map.84 (cono ottico foto 5) 
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Ambito C: map.85 vista cortile interno (cono ottico foto 6) 

 
Ambito C: map.85 vista cortile interno (cono ottico foto 7) 

 
Ambito C: map.674 vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 8) 

 
Ambito C: map.674 vista da Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 8) 



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

39 

 

 
Ambito D: map.150S vista Piazza S. Maria Nascente (cono ottico foto 4) 

 
Ambito D: map.150S Via Manzoni 

 
Ambito D: map.148E vista Piazza S. Maria Nascente (cono ottico foto 1) 

 
Ambito D: map.148E vista Piazza S. Maria Nascente 
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Ambito D: map.150S fronte su Via Manzoni 

 
Ambito D: map.150S fronte su Via Manzoni (cono ottico foto 1) 

 
Ambito D: map.150S fronte su Via Manzoni 

 
Ambito D: vista ingresso corte map 150S (cono ottico foto 3) 
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Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 5) 

 
Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 6)  

 
Ambito D: box corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 9) 

 
Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 10) 
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Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 7) 

 

 
Ambito D: ingresso corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 9)  

Ambito D: corte interna map.150 su Via Manzoni (cono ottico foto 8) 
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Ambito F: map.139 ‐ 138 fronte su Via Martiri della Liberazione (cono ottico foto 1) 

 
Ambito F: map.139 ‐ 138 fronte su Via Martiri della Liberazione (cono ottico foto 3) 

 
Ambito F: map.138 fronte su Via Martiri della Liberazione (cono ottico foto 4) 

 
Ambito D: vista ingresso corte……………..(cono ottico foto 5) 
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Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 6) 

 
Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 7) 

 
Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 8) 

 
Ambito F: vista corte interna (cono ottico foto 9) 
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Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 10) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 11) 

 
AmbitoG: vista corte interna (cono ottico foto 12) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 13) 
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Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 14) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 15) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 16) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 17) 
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Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 18) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 19) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 20) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 21) 

 



COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

48 

 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 22) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 23) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 23) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 24) 
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Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 25 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 26) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 27) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 2) 
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Ambito H: vista Via Martiri della Liberazione map. 114 (cono ottico foto 15 

 
Ambito H: Via Martiri della Liberazione map. 114  (cono ottico foto 3) 

 
Ambito H: vista Piazza San Francesco (cono ottico foto 4) 

 
Ambito H: Via Martiri della Liberazione map. 544  (cono ottico foto 2) 
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Ambito H: vista Piazza San Francesco  map. 111 (cono ottico foto 7) 

 
Ambito H: vista Piazza San Francesco  map. 111 (cono ottico foto 8) 

 
Ambito H: vista Piazza San Francesco  map. 111 (cono ottico foto 9) 

 
Ambito G: vista corte interna (cono ottico foto 2) 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.3 

Descrizione schematica delle specificità 

 
1. I confini 

a nord, via Suor Leoni 
ad est, via Manzoni ” 
a sud, vicolo Villa 
a ovest, edificazioni recenti. 
 

2. Gli ambiti: 

A   coinvolge parti di impianti storici di corti agricole separate dal tratto verso nord del vicolo 
Villa. 

B  antiche corti agricole affiancate;  il corpo prospiciente su via Manzoni risulta ampiamente 
modificato. 

C  corte storica agricola, restaurata, il corpo ora residenziale appartiene alla cortina continua 
prospiciente su via Manzoni . 

D ed E  a questi ambiti appartengono fabbricati allineati nella cortina continua prospiciente 
su via Manzoni. 

F  è prospiciente su via Suor Leoni, non risulta essere di antico impianto; data l’adiacenza agli 
ambiti  precedenti,  viene  coinvolto  a  livello  di  esame  visivo  ed  ambientale  anche  per 
orientare le modalità di ristrutturazione di detti ambiti. 

  
3. L’accessibilità: 

risulta difficoltosa  solo per gli ambiti A e B a causa del modesto modulo stradale di vicolo Villa. 
 

4. L’incidenza ambientale e valori da salvaguardare: 

va evidenziato  l’elevato valore ambientale urbano della  cortina  continua edificata  lungo via 
Manzoni, da vicolo Villa a via Suor Leoni. 
lungo  il  vicolo  Villa,  solo  il  primo  tratto  interessato  dall’ambito  B,  presenta    possibilità  di 
recupero ambientale; nel tratto successivo, dopo il corpo estraneo (n.701), il 
valore ambientale lo si apprezza, nel corpo n°41 interno alla corte agricola  
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.3 

 

 
 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica    Numerazione catastale 
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Ambito A: map. 701 (cono ottico foto 1) 

 
Ambito A: map. 701 (cono ottico foto 2) 

 
Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 3) 

 
Ambito A: sx mapp 673 ‐ 35  dx map. 41 (cono ottico foto 6) 
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Ambito A: via Don Pietro Villa 

 
Ambito A: map. 701 (cono ottico foto 2) 

 
Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 3) 

 
Ambito A: sx mapp 673 ‐ 35  dx map. 41 (cono ottico foto 6) 
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Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 4) 

 
Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 5) 

 

 
Ambito A: Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 6) 
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Ambito A: mapp 673 ‐ 35   (cono ottico foto 7) 

 
Ambito A: map. 805 (cono ottico foto 8) 

 
Ambito A: map. 41 (cono ottico foto 9)   

Ambito A: : Vicolo Don Pietro Villa (cono ottico foto 10) 
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Ambito A: mapp 41 – 36 crte interna (cono ottico foto 11) 

 
Ambito A: mapp 41 ‐ 36 corte interna 

 
Ambito A: mapp 41 – 36 crte interna 

 
Ambito A: map. 41 corte interna 
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Ambito A: map. 43 corte interna (cono ottico foto 13) 

 
Ambito A: mapp 43 corte interna (cono ottico foto 14) 

 
Ambito A: corte interna (cono ottico foto 15)   

Ambito A: corte interna (cono ottico foto 16) 
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Ambito A: mapp 38E – 40 corte interna (cono ottico foto 20) 

 
Ambito A: mapp 38E – 40 corte interna (cono ottico foto 17) 

 
Ambito A: corte interna (cono ottico foto 21) 

 
Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni (cono ottico foto 1) 
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Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni 

 
Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni 

 
Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 2) 

 
Ambito B: corte interna (cono ottico foto 3) 
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Ambito B: corte interna (cono ottico foto 4) 

 
Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni (cono ottico foto 5) 

 
Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 6)   

Ambito B: corte interna (cono ottico foto /) 
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Ambito B: corte interna (cono ottico foto 11) 

 
Ambito B corte interna (cono ottico foto 8) 

 
Ambito B: corte interna (cono ottico foto 9) 

 
Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 10) 
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Ambito B: map. 46 fronte via Manzoni (cono ottico foto 5)   

Ambito B: via Manzoni (cono ottico foto 6) 

 
Ambito B: corte interna (cono ottico foto /) 

 
Ambito B corte interna (cono ottico foto 8) 
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Ambito C: map15 fronte via Manzoni  

 
Ambito C: via Manzoni (cono ottico foto 1) 

 
Ambito D: via Manzoni (cono ottico foto 2) 

 
Ambito D: Via Manzoni map. 12 
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Ambito D: Via Manzoni map. 12 

 
Ambito D corte interna (cono ottico foto 3) 

 
Ambito D: via Suor Leoni (cono ottico foto 4) 

 
Ambito D: corte interna (cono ottico foto 5) 
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Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 1) 

 
Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 2) 

 
Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 3) 

 
Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 4) 
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Ambito E: via Suor Leoni (cono ottico foto 1) 

 
Ambito E: via Suor Leoni  

 
Ambito E: via Suor Leoni  
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.4  

 

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

ad ovest e a nord, edificato recente 
ad est, via Manzoni ” 
a sud, via Suor Leoni 
 

2. L’ambito: 

Consiste in una corte agricola aperta avente l’edificio principale tangente a via Manzoni e 
rustici di modeste dimensioni a nord ed ad ovest. 
 

3. L’accessibilità: 

l’accesso veicolare alla corte è in via Suor Leoni; l’accesso pedonale alla parte abitata è in via 
Manzoni. 
 

4. L’incidenza ambientale e valori da salvaguardare: 

l’edificio agricolo prospiciente su via Manzoni ha impianto storico, risulta molto degradato;  
ha valore ambientale in quanto conclude a nord la cortina edificata lungo il lato ovest di via 
Manzoni.  
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO ‐ COMPARTO N.4 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica   Numerazione catastale 
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Ambito 4: cono ottico foto 1 

 
Ambito 4: cono ottico foto 2 

 
Ambito 4: cono ottico foto 3 

 
Ambito 4: 124W 
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Ambito 4: 124E 

 
Ambito 4: contesto 

 

 
 
Ambito 4 : cono ottico foto 7 

 

 
 
Ambito 4: cono ottico foto 8 
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Ambito 4: cono ottico foto 9 

 

 
Ambito 4: cono ottico foto 10 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.5  

 

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

ad ovest, via Manzoni 
a sud vicolo Lupicaccia 
a nord est e ad est, edificato recente. 
  

2. Gli ambiti: 

A: edificato recente prospiciente su via Manzoni; 
B: edificio storico urbano (parzialmente alterato e pericolante) e piccole corti urbane a sud 
prospicienti su via Manzoni; 
 

4 L’accessibilità: 

Problemi di accessibilità si potranno verificare in B nell’ambito di ristrutturazione dell’edificio 402. 
 

5 L’incidenza ambientale: 

a differenza di quanto si constata sul lato ovest, il fronte est di via Manzoni risulta frammentato sia 
sotto l’aspetto planivolumetrico che architettonico; risultano particolarmente negativi: la struttura 
incompiuta (735) interna ma apprezzabile dalla sede stradale, e l’edificio 52/W, presentano un valido 
contributo ambientale gli edifici storici prospicienti su via Manzoni e su via Martiri della Liberazione. 
 

6 Valori da salvaguardare 

tutti gli edifici storici sopra menzionati. 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO N.5 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica      Numerazione catastale 
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Ambito A: map. 17 

 
Ambito A: map. 17 

 

 
Ambito A: map. 17 cono ottico foto 2 

 
Ambito A: map. 18 cono ottico foto 1 

 
Ambito A: map.18 
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Ambito A: map.18 cono ottico 6  Ambito A: map. 17 ‐ 18 
 

Ambito A: cono ottico foto 5 

 
Ambito A: cono ottico foto 3 

 
Ambito A: cono ottico foto 4 
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Ambito B: : map. 735  cono ottico foto 7 

 
Ambito B: 735E‐735 

 
Ambito B: map. 735  cono ottico foto 8 

 
 
Ambito B map. 753E 

 
 
 
Ambito B: : map. 735E  cono ottico foto 9 



 
 COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

 NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

82 

 

 
Ambito B: : map. 735E  cono ottico foto 10 

 
Ambito B: : map. 735E  cono ottico foto 11 

 
Ambito B: : map. 735  ‐ 52W cono ottico foto 4 

 
Ambito B: : map. 735  cono ottico foto 5 
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Ambito B: : map.53  cono ottico foto 4 

 
Ambito B: : map. 53 cono ottico foto 3 

 
Ambito B: Vicolo Lupi Caccia 

 
Ambito B: : cono ottico foto 2  Ambito B: : map. 735  cono ottico foto 1 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.6  

 

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

ad ovest, via Manzoni 
a sud, via Martiri della Liberazione  
a nord est e ad est, edificato recente. 
  

2. Gli ambiti: 

C: edificio storico monumentale prospiciente su via Manzoni; 
D: Chiesa Parrocchiale e relative pertinenze; 
E: edificio a corte, urbano di proprietà comunale; 
 

3 L’incidenza ambientale: 

a differenza di quanto si constata sul lato ovest, il fronte est di via Manzoni risulta frammentato sia 
sotto l’aspetto planivolumetrico che architettonico; presentano un valido contributo ambientale gli 
edifici storici prospicienti su via Manzoni e su via Martiri della Liberazione. 
 

4 Valori da salvaguardare 

tutti gli edifici storici sopra menzionati. 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.6  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica         Numerazione catastale 
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Ambito 6 : vista di via Manzoni  

 
Ambito 6 : vista di via Manzoni 

 
Ambito 6: Vicolo Lupi Caccia‐  cono ottico foto 6 

 
Ambito 6: cono ottico foto 2 
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Ambito 6: map.86 vista via Manzoni 

 
Ambito 6: : map.86 vista via Manzoni 

 
Ambito 6 : map. 86 vista muro di cinta 

 
Ambito 6: cono ottico foto 1 
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Ambito 6:cono ottico foto 3 

 
Ambito 6 : map. 735  ‐ 52W cono ottico foto 4 

 
Ambito 6:cono ottico foto 5 

 
Ambito 6:cono ottico foto 7 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.7  

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

a nord, edificato recente 
ad est, percorso pedonale 
a sud, via Martiri della Liberazione 
ad ovest via De Gasperi 
 

2. Gli ambiti: 

A: corte urbana chiusa; 
B: corte aperta accessibile da A; 
C: a sud corte di servizio; a nord corte urbana entrambe accessibili da E; 
D: corte urbana; 
 

4 L’accessibilità: 

Alla corte A accesso diretto da via De Gasperi; 
corte B accessibile dalla corte A; 
corte C accessibile dalla corte E; 
alla corte D accessibilità diretta da via Martiri della Liberazione; 
alla corte E accessibilità diretta da via Martiri della Liberazione. 
 

5 L’incidenza ambientale: 

sia per valori storici che per valori visivi, il maggior valore si verifica lungo via De Gasperi e via 
Martiri della Liberazione;va tenuto presente che gli ambiti B,C e D non trovano riferimento nella 
cartografia storica. 
 

6 Valori da salvaguardare 

le cortine edilizie su via De Gasperi e Martiri della Libertà. 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.7  

 

 
 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica      Numerazione catastale 
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Ambito A : cono ottico foto 1 

 
Ambito A : cono ottico foto 2 

 
Ambito A : cono ottico foto 3 

 
Ambito A : cono ottico foto 5 
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Ambito A : map. 63 

 
Ambito A cono ottico foto 6 

 
Ambito A : map.  63 
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Ambito A : cono ottico foto 12 

 
Ambito A : map. 99 

 
Ambito A : cono ottico foto 7 

 
Ambito A : cono ottico foto 4 
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Ambito A : cono ottico foto 8 

 
Ambito A : cono ottico foto 9 

 
Ambito A : cono ottico foto 10   

Ambito A : cono ottico foto 11 
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Ambito B:cono ottico foto 1   

Ambito B:map. 63 

 
 
Ambito B : cono ottico foto 2 

 
Ambito C : cono ottico foto 1 

 
Ambito C : cono ottico foto 2 
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Ambito C : cono ottico foto 3   

Ambito C : cono ottico foto 4 

 
Ambito C : cono ottico foto 5 

 
Ambito D : cono ottico foto 1 – vista percorso pedonale 
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Ambito D : cono ottico foto 3 

 
Ambito D : cono ottico foto 2 

 
Ambito D: cono ottico foto 6 

 
Ambito D : cono ottico foto 4 
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Ambito D : map. 164S vista della scala 

 
Ambito C : cono ottico foto 5 

 
Ambito C : cono ottico foto 4 
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Ambito D : map..268  vista della scala 

 
Ambito D : cono ottico foto 8 

 
Ambito D : cono ottico foto 7 
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Ambito E : cono ottico foto 1 

 
Ambito E : cono ottico foto 2 

 
Ambito E : cono ottico foto 3 

 
Ambito E : cono ottico foto 4 
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Ambito E : vista corte interna 

 
Ambito E : cono ottico foto 5 

 
Ambito E : cono ottico foto 6 

 
Ambito E : cono ottico foto 7 
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Ambito E : cono ottico foto 10 

 
Ambito E : cono ottico foto 11 

 
Ambito E: cono ottico foto 8  Ambito E: cono ottico foto 9 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.8  

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

ad ovest via Garibaldi 
a nord area pubblica 
a est, edificato recente  
a sud, area pubblica 
 

2. Gli ambiti: 

A  edificio urbano a corte chiusa prospiciente su via Garibaldi; rustici a nord‐est  lungo  il 
confine della proprietà comunale; edificio di  recente  ristrutturazione  lungo  il confine 
sud. 

B  corte urbana storica con recenti interventi edilizi al confine sud. 
C  breve tratto di antica corte agricola. 
 

3. L’accessibilità: 

Risulta particolarmente insufficiente per l’ambito S, e non migliorabile anche in previsione 
di ristrutturazioni, fatta salva l’eventualità di un coordinamento con le adiacenti proprietà 
ad est che prospettano su via Belli. 
 

4. L’incidenza ambientale: 

Lungo via Martiri della Liberazione e via Garibaldi si impone visivamente il complesso edilizio 
di palazzo Fumagalli con il relativo parco. 

 
5. Valori da salvaguardare 

Oltre al sopracitato complesso edilizio, va salvaguardata la cortina edilizia di via Garibaldi. 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.8 

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica      Numerazione catastale 
 

aree servizi pubblici    TPR    Aree disciplinate dal Documento di Piano 
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Ambito A : cono ottico foto 1 

 
Ambito A : map. 291 frobte su via G. Garibaldi 

 
Ambito A : vista via G. Garibaldi 

 
Ambito A : cono ottico foto 2 
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Ambito A : map. 291 vista corte interna 

 
Ambito A : map. 291 vista corte interna 

 
Ambito A : cono ottico foto 2 
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Ambito A : accesso alla corte dell’ambito A da via G. Garibaldi 

 
Ambito A : cono ottico foto 3 da via Garibaldi  

 
Ambito A : accesso alla corte dell’ambito A da via G. Garibaldi 

 
Ambito A : cono ottico foto 4 



   
 COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

111 

 

 
Ambito A : cono ottico foto 5   

Ambito A : cono ottico foto 6 

 
Ambito A : cono ottico foto 7 

 
Ambito A : cono ottico foto 8 
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Ambito B : cono ottico foto 1 

 
Ambito B : ingresso cortile ambito B 
 

 
Ambito A : cono ottico foto 6 
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Ambito B : cono ottico foto 4 

 
Ambito B : cono ottico foto 5 

 
Ambito B : cono ottico foto 6 

 
Ambito B : cono ottico foto 7 
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Ambito B : portico corte interna  map. 334 

 
Ambito B : cono ottico foto 8 

 
Ambito B vista via G. Garibaldi 

 
Ambito B : cono ottico foto 2 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.9  

      Descrizione schematica delle specificità 
 

1. I confini 

ad ovest via Villa 
a nord via Martiri della Liberazione 
a est via Garibaldi 
a sud edificato recente 
 

2. Gli ambiti: 

A  antico impianto di corte agricola ora molto alterato 
B  corte chiusa anch’essa di antico impianto originariamente edificata in continuità con il 
preesistente edificio in A lungo via Martiri della Liberazione, ora è separata sia per l’avvenuta 
chiusura fra le due corti , sia per la discontinuità volumetrica e architettonica generata dal 
recente edificio A. 
 

3. L’accessibilità: 

la corte A è accessibile da  un ampio ingresso mitiga le difficoltà di manovra imposte da l 
modesto modulo stradale di via Villa; 
alla corte B l’accesso è esiguo, per contro l’area interna ha scarsa possibilità di parcheggio. 
 

4. L’incidenza ambientale: 

l’edificio A prospiciente su via Martiri della Liberazione è un corpo estraneo a questo tratto 
del centro storico in quanto: con il vistoso volume altera gli originali rapporti gerarchici tra le 
varie  cortine  edilizie  delle  abitazioni  e  la  chiesa  parrocchiale,  con  l’altezza,  la  tipologia 
architettonica  e  con  il  colore  crea  discontinuità  insanabili  nella  cortina  edilizia.  L’edificio  a 
corte  in  B  conserva  caratteri  dell’edilizia  tradizionale  presente  verso  via  Martiri  della 
Liberazione  le  tipiche  alterazioni  dovute  alle  recenti  aperture  per  la  formazione  di  vetrine 
commerciali. 
Risulta  invece  tuttora  valido  il  fronte  su  via  Garibaldi  dove  si  conserva  una  bella  cortina 
continua  ; qui gli  interventi di allargamento delle aperture sono stati realizzati con modalità 
accettabili. 

 

5. Valori da salvaguardare 

vanno salvaguardati i caratteri presenti su via Garibaldi con esclusione del corpo d’angolo 
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CENTRO URBANO DEL CAPOLUOGO: COMPARTO n.9  

 

 
 

 Comparto e numero identificativo     Punti di ripresa fotografica Numerazione catastale 
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Ambito A : cono ottico foto 1  

 
Ambito A  cono ottico foto 2 

 
Ambito A : cono ottico foto 3 

 
Ambito A : cono ottico foto 4 
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Ambito A : cono ottico foto 5 

 
Ambito A  cono ottico foto 6 

 
Ambito A : cono ottico foto 7 

 
Ambito A : cono ottico foto 8 
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Ambito A : cono ottico foto 9 

 
Ambito A  cono ottico foto 10 

 
Ambito A : cono ottico foto 11 
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Ambito B: cono ottico foto 1 
 

 
Ambito B cono ottico foto 2 

 
Ambito B: cono ottico foto 3 
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Ambito B: cono ottico foto 4 

 
Ambito B: via Martiri della Liberazione (map. 21)8 

 
Ambito B: Via Garibaldi 

 
Ambito B: Via Garibaldi  
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Ambito B: cono ottico foto 6 

 
Ambito B: cono ottico foto 7  
 

 
Ambito B: cono ottico foto 8 



    
COMUNE DI POZZUOLO MARTESANA 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO, VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI 

CITTA’ STORICA: QUADRO CONOSCITIVO ‐ POZZUOLO 

124 

 
 

 
Ambito B: cono ottico foto 9 

 
Ambito B: cono ottico foto 11  
  

Ambito B:  cono ottico foto 10 
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Ambito B: cono ottico foto 12 

 
Ambito B: cono ottico foto 13 

 
Ambito B: cono ottico foto 14 

 


